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Apresentacao

Entre os dias 3 e 7 de novembro de 2025, a Faculdade Milton Campos, em parceria com o
Conselho Nacional de Pesquisa e Pos-graduacdo em Direito — CONPEDI, realizou o |
Congresso de Direito nas Relagdes Econdmicas e Sociais. O evento, em formato hibrido,
contou com a presenca de renomados especialistas e promoveu discussdes profundas sobre
temas relevantes para o Direito, como parte da XXII Semana da Pesguisa Cientifica da
Faculdade Milton Campos.

O evento, realizado em formato presencial, reuniu docentes, pesquisadores, discentes de
graduacgdo e pés-graduacdo, bem como convidados externos, consolidando-se como um
espaco de circulacdo e producdo de conhecimento juridico critico e atualizado.

O congresso teve inicio com reflexdes centrais sobre a reforma do Codigo Civil brasileiro.
No primeiro painel, o Prof. Dr. Edgard Audomar Marx Neto (UFMG) proferiu a palestra“A
Reforma do Cadigo Civil no Contexto das Relagcbes Econbmicas e Sociais: Equivocos e
Retrocessos’, apresentando uma leitura critica das propostas atualmente em debate e seus
potenciais impactos sistémicos. Em seguida, a Prof Dra Ester Camila Gomes Norato
Rezende (UFMG) apresentou a conferéncia “Proposta de Reforma do Cédigo Civil no
Ambito da Responsabilidade Civil”, explorando os riscos de simplificacfes legisativas e os
desafios de compatibilizagdo entre seguranca juridica, protegdo de vitimas e estimulo a
inovacdo econdbmica. As duas exposi¢ies inaugurais proporcionaram um panorama técnico
rigoroso sobre os rumos da legislacdo civil brasileira, despertando debates essenciais para os
desafios contemporaneos do Direito Privado.

O segundo painel voltou-se ao estudo dos litigios estruturais. O Prof. Dr. Leonardo Silva
Nunes (UFOP) ministrou a palestra “Dos Litigios aos Processos Estruturais’, discutindo a
ampliagdo do papel do Judiciério na gestdo de conflitos complexos envolvendo politicas
publicas. Na sequéncia, a Desembargadora Lilian Maciel Santos (TIMG; Milton Campos;
IBMEC) apresentou “Desafios do Processo Estrutural no Brasil”, trazendo reflexfes praticas
sobre governanga judicial, desenho institucional e limites de atuacdo jurisdicional em casos
gue exigem solucdes continuas e cooperativas. O painel contribuiu para ampliar o
entendimento sobre o processo estrutural, ainda em consolidagcdo no ordenamento juridico
brasileiro.



No terceiro dia, o congresso aprofundou a interface entre tecnologia e pratica juridica. O
Professor Tales Calaza (EBRADI; UERJITS-Rio; UFRJ) ministrou o workshop “A
Inteligéncia Artificial na Prética Juridica’, discutindo aplicaces contemporéaneas da |1A no
cotidiano profissional, implicagdes éticas, boas praticas de uso e desafios regulatorios. A
atividade aproximou os participantes de cendrios concretos de utilizacdo de ferramentas
algoritmicas, reforcando a importancia da capacitacdo tecnoldgica dos profissionais do
Direito.

As oficinas teméticas readlizadas ao longo da XXII Semana da Pesquisa Cientifica

desempenharam papel fundamental na formacgéo técnica e académica dos participantes,

oferecendo espacos de aprendizagem prética e complementar as palestras e painéis gerais do
congresso. Estruturadas para atender as demandas contemporéaneas da pesquisa juridica e do
desenvolvimento de competéncias profissionais, as atividades foram conduzidas por docentes
e mestrandos da Faculdade Milton Campos, que proporcionaram experiéncias dinamicas,

interativas e orientadas ao aprimoramento das habilidades essenciais a vida universitaria e ao
exercicio qualificado do Direito. Cada oficinafoi cuidadosamente planegjada para estimular o
protagonismo discente, promover o dominio de técnicas comunicacionais e metodol égicas e
incentivar a producgdo cientifica responsavel, ampliando o acance formativo do evento e
fortalecendo o compromisso institucional com a exceléncia académica.

A oficina de Orat6ria, conduzida pelo Prof. Dr. André Rubido, teve como propdsito
fortalecer as competéncias comunicacionais essenciais para a atuagdo profissional e
académica no Direito. Ao longo da atividade, os participantes foram introduzidos aos
fundamentos tedricos da comunicacdo eficaz, abordando elementos como projecdo de voz,
diccdo, ritmo, construcdo narrativa e gestdo do tempo de fala. O docente também enfatizou a
importancia da linguagem corporal, explorando aspectos como postura, gestualidade e
contato visual como instrumentos de reforgo da credibilidade e da seguranga ao se expressar.
Além disso, foram trabalhadas estratégias para lidar com situagcdes de pressdo, como
apresentaces em bancas, sustentagdes orais e participagdo em debates. Os participantes
tiveram a oportunidade de aplicar praticas rdpidas de expressdo oral, recebendo orientacbes
personalizadas para aprimorar sua desenvoltura, clareza e persuasao.

A oficina ministrada pela mestranda Amanda Lima Ribeiro teve como foco introduzir os
estudantes as principais etapas do processo de pesquisa cientifica, com especia atencéo as
especificidades metodol 6gicas do campo juridico. A atividade iniciou-se com a apresentacdo
dos fundamentos da investigacdo académica, discutindo a diferenca entre pesquisa empiricae
tedrica, a construcdo do problema de pesquisa, a delimitagdo do objeto e a pertinéncia da



justificativa cientifica. Em seguida, foram explorados aspectos préticos relacionados a
elaboracdo de referenciais tedricos consistentes, incluindo técnicas de busca bibliografica,
uso de bancos de dados académicos e critérios para selecdo e analise de fontes. A docente
detalhou ainda conceitos centrais como hipotese, objetivos, metodologia e estruturacéo de
projetos de pesquisa, promovendo um panorama abrangente para quem esta ingressando na
vida académica. A oficina também incluiu orientacdes sobre boas praticas académicas,
cuidado com a integridade cientifica e prevencdo ao plégio, preparando os estudantes para o
desenvolvimento de pesquisas éticas, rigorosas e socia mente rel evantes.

A oficina ministrada pela mestranda Mariana LUcia da Silva dedicou-se ao aprimoramento
das habilidades de escrita académica, com foco na elaboracdo de resumos e artigos
cientificos dentro dos padrdes de exceléncia exigidos pela comunidade juridica. Inicialmente,
foram apresentados os elementos estruturantes do texto cientifico, destacando a importancia
da clareza, objetividade e coesdo argumentativa. A docente demonstrou como plangjar a
escrita de forma estratégica, desde a definicdo do objetivo central até a organizacéo |6gica
das ideias, explicando também as diferencas entre resumo simples, resumo expandido e
artigo completo. Em seguida, foram abordadas técnicas para redigir introducfes consistentes,
desenvolver argumentos com base em fontes qualificadas, e concluir textos de modo critico e
propositivo. A oficina incluiu exemplos de resumos e artigos bem avaliados, permitindo aos
participantes identificar boas praticas e padroes de qualidade editorial. Foram apresentadas
ainda nocdes sobre normas de formatacao, citacdes, referéncias e adequacdes as diretrizes de
periddicos e eventos cientificos. Ao final, os estudantes receberam orientacdes para
aprimorar seus proprios trabalhos, fortalecendo sua capacidade de comunicar achados
cientificos de maneira precisa e impactante.

Astardes dos dias 4 e 5 de novembro foram dedicadas aos grupos de trabalho, realizados de
forma presencial e também on-line a partir das 14:00h. O evento contou com a participacao
de oradores de diversos estados da federacéo, demonstrando a abrangéncia e a relevancia do
evento. Os estados representados pelos oradores dos Grupos de Trabalho foram: Alagoas
(AL), Bahia (BA), Distrito Federal (DF), Maranhdo (MA), Minas Gerais (MG), Para (PA),
Parana (PR), Pernambuco (PE), Rio Grande do Sul (RS), Santa Catarina (SC) e S&o Paulo
(SP). Ostemas discutidos foram variados e de grande relevancial

Em conclusdo, a XXII Semana da Pesquisa Cientifica e o | Congresso de Direito nas
RelacBes Econdmicas e Sociais reafirmaram o compromisso da Faculdade Milton Campos
com a excel éncia académica, a pesquisa qualificada e ainterlocucdo entre diferentes areas do
Direito.



As atividades desenvolvidas — palestras, oficinas e workshop — promoveram didlogos
interdisciplinares fundamentais para o aprimoramento tedrico e pratico da comunidade
juridica, especialmente diante das transformacfes legidativas, tecnoldgicas e institucionais
gue marcam o cenério atual.

A participacdo ativa dos docentes, discentes e convidados externos fortaleceu o proposito
institucional de fomentar um ambiente de reflexo critica e de estimulo a pesquisa cientifica,
consolidando o congresso como marco relevante na agenda académica nacional .
NovaLima-MG, 18 de novembro de 2025.
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IMPACTOSAMBIENTAISDOS EMPREENDIMENTOS IMOBI LIARIOSE A
OMISSAO DO PODER PUBLICO RESPONSABILIDADE COMPARTILHADA
ENTRE CONSTRUTORASE O MUNICIiPIO DE BELO HORIZONTE

ENVIRONMENTAL IMPACTS OF REAL ESTATE DEVELOPMENTSAND
PUBLIC AUTHORITY OMISSION: SHARED RESPONSIBILITY BETWEEN
CONSTRUCTION COMPANIESAND THE MUNICIPALITY OF BELO
HORIZONTE

Aline Alves da Silva Penello Cardoso

Resumo

Este artigo examina a responsabilidade civil, administrativa e ambiental das construtoras e do
Municipio de Belo Horizonte quanto aos impactos e riscos decorrentes de empreendimentos
imobilidrios. O estudo foca em trés casos recentes: a controvérsia sobre a Mata do Planalto,
os esforgos de preservacdo da Mata da Lareira e o incéndio em um imével abandonado no
bairro Engenho Nogueira. A pesquisa discute a responsabilidade compartilhada entre entes
publicos e privados e propde medidas para aprimorar o licenciamento, a fiscalizagdo e a
prevencdo de danos urbanos e ambientais. Também sdo destacadas experiéncias sustentaveis
exitosas de Curitiba e S&o Paulo.

Palavras-chave: Direito urbanistico, Responsabilidade municipal, Cidades resilientes,
Direito ambiental, Responsabilidade civil construgéo

Abstract/Resumen/Résumé

This article examines the civil, administrative, and environmental liability of construction
companies and the Municipality of Belo Horizonte regarding the impacts and risks arising
from real estate developments. The study focuses on three recent cases. the controversy over
the Mata do Planalto forest, efforts to preserve the Mata da Lareira forest, and afire in an
abandoned building in the Engenho Nogueira neighborhood. The research discusses the
shared responsibility between public and private entities and proposes measures to improve
licensing, inspection, and prevention of urban and environmental damage. Successful
sustainable experiences in Curitiba and Sdo Paulo are also highlighted.

K eywor ds/Palabr as-claves/M ots-clés. Urban law, Municipal responsibility, Resilient cities,
Environmental law, Civil liability in construction
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IMPACTOS AMBIENTAIS DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E A
OMISSAO DO PODER PUBLICO: RESPONSABILIDADE COMPARTILHADA
ENTRE CONSTRUTORAS E MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE

RESUMO

Este artigo examina a responsabilidade civil, administrativa e ambiental das construtoras e do
Municipio de Belo Horizonte quanto aos impactos e riscos decorrentes de empreendimentos
imobilidrios. O estudo foca em trés casos recentes: a controvérsia sobre a Mata do Planalto,
os esfor¢os de preservagdo da Mata da Lareira e o incéndio em um imével abandonado no
bairro Engenho Nogueira. A pesquisa discute a responsabilidade compartilhada entre entes
publicos e privados e propde medidas para aprimorar o licenciamento, a fiscalizagdo e a
prevencao de danos urbanos e ambientais. Também sdo destacadas experiéncias sustentaveis

exitosas de Curitiba e Sdo Paulo.

Palavras-chave: Direito Urbanistico, Responsabilidade Municipal, Cidades Resilientes,

Direito Ambiental, Responsabilidade Civil Construcao.

ABSTRACT

This article examines the civil, administrative, and environmental liability of construction
companies and the Municipality of Belo Horizonte regarding the impacts and risks arising
from real estate developments. The study focuses on three recent cases: the controversy over
the Mata do Planalto forest, efforts to preserve the Mata da Lareira forest, and a fire in an
abandoned building in the Engenho Nogueira neighborhood. The research discusses the
shared responsibility between public and private entities and proposes measures to improve
licensing, inspection, and prevention of urban and environmental damage. Successful

sustainable experiences in Curitiba and Sao Paulo are also highlighted.

Keywords: Urban Law, Municipal Responsibility, Resilient Cities, Environmental Law, Civil

Liability in Construction.
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1. INTRODUCAO

O crescimento urbano brasileiro reflete uma tensao constante entre o desenvolvimento
econdmico e a preservagao ambiental. Belo Horizonte, enquanto capital planejada, tornou-se
palco de inimeros embates entre empreendedores, poder publico e sociedade civil, sobretudo

em torno de areas de relevante valor ecologico.

Casos emblematicos, como a Mata do Planalto, a Mata da Lareira ¢ o incéndio do
Engenho Nogueira, ilustram falhas de planejamento, omissdes administrativas e

responsabilidades privadas insuficientemente observadas.

A analise parte dos fundamentos constitucionais e legais da responsabilidade
ambiental, examinando o papel das construtoras e da Prefeitura no processo de licenciamento,
fiscalizacdo e mitigagdo de impactos. O objetivo ¢ propor medidas de aprimoramento do
sistema local de gestdo urbana e ambiental, de modo a compatibilizar a expansdo imobiliaria

com o principio da sustentabilidade.

2. MARCO JURIDICO DA RESPONSABILIDADE URBANO-AMBIENTAL

2.1. A base constitucional

A Constituicdo Federal de 1988 estabelece, no artigo 225, que todos tém direito ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado, impondo ao Poder Publico e a coletividade o
dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras geragdes. A propriedade urbana,

por sua vez, deve cumprir sua fungdo social (art. 182, §2°).

Conforme Silva (2019, p. 145), “a funcao social da propriedade urbana nao ¢ apenas
um limite juridico, mas um imperativo de sustentabilidade e de justica espacial”. Assim, tanto
construtoras quanto o Municipio devem atuar de modo a assegurar o uso racional e

ambientalmente adequado do solo urbano.

2.2.  Legislacao federal e municipal

O Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257/2001) confere instrumentos de politica urbana
destinados a garantir a funcdo social da cidade e da propriedade, como o plano diretor, o

estudo de impacto de vizinhanga (EIV) e o licenciamento ambiental.
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O Coddigo Florestal (Lei n® 12.651/2012) determina, em seu artigo 4°, a protecdo das

areas de preservacao permanente (APPs) mesmo em zonas urbanas.

No ambito municipal, Belo Horizonte possui o Plano Diretor (Lei n® 11.181/2019) e o
Decreto n° 17.266/2020, que regulamenta o licenciamento de empreendimentos de impacto.
Esses instrumentos atribuem a Prefeitura a responsabilidade de fiscalizar o cumprimento das

condicionantes impostas aos empreendedores.

2.3. Responsabilidade objetiva e solidaria

A Lei n°® 6.938/1981 (Politica Nacional do Meio Ambiente), consagra em seu artigo
14, §1°, a responsabilidade objetiva por danos ambientais, aplicavel tanto a pessoas fisicas
quanto juridicas. O Superior Tribunal de Justica (STJ) tem reiteradamente reconhecido a
possibilidade de responsabilidade solidaria entre particulares e o Poder Publico em casos de

omissao fiscalizatoria (STJ, REsp 1.114.398/PR, Rel. Min. Herman Benjamin, 2011).

A expansdo imobilidria em Belo Horizonte evidencia a necessidade de harmonizar o
desenvolvimento urbano com a prote¢do ambiental e a seguranga coletiva. Nesse contexto,
tanto as construtoras quanto o Poder Publico municipal compartilham deveres juridicos que
configuram uma responsabilidade objetiva e solidaria diante de danos causados ao meio

ambiente urbano ou a coletividade.

A responsabilidade objetiva das construtoras decorre do artigo 927, paragrafo tinico,
do Codigo Civil, que impde o dever de reparar o dano independentemente de culpa quando a
atividade desenvolvida implicar risco para terceiros. A construgao civil, pela propria natureza
potencialmente lesiva de suas atividades, enquadra-se no conceito de atividade de risco, o que
torna o construtor responsavel pelos danos causados a vizinhanga, ao meio ambiente ou ao

patrimonio publico.

Do lado do Poder Publico, a Constituicao Federal de 1988, em seu artigo 37, § 6°,
estabelece que as pessoas juridicas de direito publico e as de direito privado prestadoras de
servigos publicos respondem objetivamente pelos danos que seus agentes causarem a
terceiros. Tal dispositivo fundamenta a responsabilidade do Municipio de Belo Horizonte por
omissoes na fiscalizacdo, licenciamento ou monitoramento de empreendimentos imobilidrios

que causem prejuizos a coletividade.
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Além disso, a Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) determina, em seu
artigo 2°, que a politica urbana deve ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da
cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes. Assim, o Municipio é corresponsavel pela
implementagdo e fiscalizacdo das diretrizes urbanisticas aplicaveis aos empreendimentos

privados.
No ambito local, destacam-se instrumentos normativos essenciais:

e AlLein®11.181/2019 (Plano Diretor de Belo Horizonte), que estabelece principios de
sustentabilidade e equidade territorial como diretrizes fundamentais para o
licenciamento urbanistico;

o AsLeisn®7.166/1996 e n° 6.766/1979 ( Parcelamento, Ocupacao e Uso do Solo), que
definem parametros para edificacdes e delimita areas de interesse ambiental e zonas
de restricao a ocupagao;

e (O Codigo de Posturas do Municipio de Belo Horizonte (Lei n°® 8.616/2003), que
impde obrigacdes quanto a seguranca das edificagdes e a manutencao de imoveis,
inclusive abandonados;

o A Lei Federal n®4.591/1964 (Lei de Incorporagdes Imobiliarias), que regula as
responsabilidades do incorporador e prevé a obrigatoriedade de registro e

transparéncia quanto a execugdo e conclusdo das obras.

Assim, a conjugacao dos dispositivos constitucionais, federais € municipais evidencia
que a responsabilidade pela degradacdo ambiental urbana nao se limita ao agente executor,
alcancando igualmente o ente publico que se omite na fiscaliza¢cdo ou no cumprimento de seu
dever de planejamento e controle urbanistico. Tal interpretacdo € essencial para assegurar o

equilibrio entre o desenvolvimento econdmico e a sustentabilidade das cidades.

3. CASOS CONCRETOS EM BELO HORIZONTE

3.1. Mata do Planalto

A Mata do Planalto, situada na regido norte da capital, constitui remanescente de
vegetacdo nativa com nascentes e expressiva biodiversidade. O local tornou-se foco de
controvérsia apds a concessdo de licencas para empreendimentos imobilidrios de grande

porte.
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Em 2025, moradores e entidades ambientais promoveram audiéncias publicas e agdes
judiciais visando a sua preservagao, alegando falhas no licenciamento e descumprimento da
legislacdo ambiental. Reportagens de O Tempo e Estado de Minas noticiaram a pressao

popular para desapropriacao da area e criagao de um parque urbano.

A situagdo evidencia a necessidade de avaliagdes de impacto mais rigorosas e de

participagdo social efetiva no processo de licenciamento.

3.2. Mata da Lareira

A Mata da Lareira, localizada na regido Oeste de Belo Horizonte, foi reconhecida em
2024 como area de relevante interesse ecologico e cultural, com projeto de transformacdo em
parque ecologico. O caso demonstra como a pressdo social pode resultar em politicas
publicas de protecdo, mas também expode a lentiddo administrativa na efetiva implementagao

das medidas de preservagao.

3.3 Engenho Nogueira

Em outubro de 2025, um incéndio atingiu um prédio/lote abandonado no Bairro
Engenho Nogueira, regido da Pampulha. O imdvel estava ha anos sem uso e com actimulo de

lixo e vegetagdo, representando risco a vizinhanga.

O episddio revela falhas de fiscalizagdo e omissdo no cumprimento do dever de
manutengdo por parte do proprietario e da construtora responsavel pelo empreendimento
paralisado. Dentincias anteriores ja haviam sido registradas pelos moradores junto a

Prefeitura e a Defesa Civil.

Esse caso explicita a necessidade de uma politica municipal especifica para iméveis

abandonados e de sangdes mais efetivas para empreendedores omissos.

4. RESPONSABILIDADE DAS CONSTRUTORAS E DA PREFEITURA

4.1.  Setor privado: dever de diligéncia e prevencio

As construtoras e incorporadoras sdo responsaveis por observar todas as
condicionantes ambientais e urbanisticas estabelecidas no licenciamento. O ndo cumprimento

gera obriga¢do de reparar integralmente o dano, conforme o principio do poluidor-pagador.



Segundo Benjamin (2008, p. 65), “a responsabilidade ambiental do empreendedor ¢ o
preco da liberdade de iniciativa em uma economia que internaliza os custos ecoldgicos do

desenvolvimento”.

4.2. Municipio: dever de planejamento e fiscalizacio

O Municipio de Belo Horizonte possui competéncia exclusiva para aprovar projetos,
emitir alvaras e fiscalizar obras. A omissdo em exercer tais fungdes caracteriza falha do
servico publico e pode gerar responsabilidade civil objetiva, conforme artigo 37, §6°, da

Constitui¢ao Federal.

O STJ reconheceu a solidariedade entre ente publico e particular quando a inércia

estatal contribui para o dano ambiental (REsp 1.071.741/SP).

4.3. Comparativo e interdependéncia

Enquanto o ente privado responde por agdo (construcao irregular, descumprimento de
condicionantes), o ente publico responde por omissdo (licenciamento indevido, falta de
fiscalizacdo). Ambos compartilham o dever de prevenir e mitigar impactos urbanos e

ambientais.

S. EXPERIENCIAS COMPARADAS

5.1.  Curitiba e a protecio dos fundos de vale

Curitiba ¢ exemplo de politica urbana integrada a protecao ambiental. Desde a década
de 1970, o municipio transformou fundos de vale e areas sujeitas a enchentes em parques
urbanos, conciliando drenagem natural e lazer publico. Essa estratégia reduziu custos de

contengao e criou corredores ecologicos (IPEA, 2018).

5.2.  Sao Paulo e a criaciio de parques por desapropriacio

Em Sao Paulo, instrumentos como a desapropriagao para criacao de parques urbanos e
0 pagamento por servigos ambientais vém sendo utilizados para proteger remanescentes de

mata atlantica, como no caso do Parque Morro Grande.
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Essas experiéncias demonstram que a prote¢ao de areas verdes pode coexistir com o

desenvolvimento imobiliario quando ha governanca e mecanismos econdmicos adequados.

6.

RECOMENDACOES PARA BELO HORIZONTE

Aperfeicoar o licenciamento urbano e ambiental, exigindo garantias financeiras

(caugdo, seguro ambiental) das construtoras para execu¢do de medidas mitigadoras.

Criar cadastro publico de imo6veis e empreendimentos abandonados, com multas

progressivas e execugdo subsididria pela Prefeitura.

Estabelecer politica municipal de parques urbanos em dareas sensiveis, com

possibilidade de desapropriacao para fins de preservagdo ambiental.

Ampliar transparéncia e participacio popular no licenciamento e monitoramento

das obras.

Fortalecer a estrutura técnica e institucional da PBH, com integra¢do entre

secretarias e capacita¢ao de fiscais ambientais.

CONCLUSAO

A anélise da responsabilidade civil, administrativa e ambiental das construtoras ¢ do

Municipio de Belo Horizonte revela que os conflitos urbanos e socioambientais decorrentes

da expansdo imobilidria ndo podem mais ser compreendidos sob a Otica restrita do

licenciamento ou da mera regularidade formal das obras.

O fenomeno contemporaneo da financeirizagdo do mercado imobiliario, marcado pela

transformagdo da moradia em ativo financeiro e pela l6gica de valorizacdo do solo urbano

como mercadoria globalizada, impde novos desafios ao Direito Urbanistico e Ambiental.

Como observa Rolnik, “o espago urbano passou a ser dominado por interesses especulativos

que frequentemente colidem com o direito fundamental a cidade e com o dever estatal de

garantir o desenvolvimento sustentavel”.
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Nesse contexto, as construtoras e incorporadoras atuam como agentes econdomicos
relevantes, mas também como corresponsaveis pela efetivagdo de politicas urbanas que
priorizem o interesse coletivo sobre o lucro imediato. A Prefeitura de Belo Horizonte, por sua
vez, nao pode restringir-se a uma postura meramente burocratica de emissao de alvards e
licencas, devendo exercer um papel ativo de planejamento, monitoramento e fiscalizagao
continua dos empreendimentos, em consonancia com o Plano Diretor (Lei n® 11.181/2019) e

com a Lei de Uso e Ocupacao do Solo (Lei n°® 7.166/1996).

A transi¢do para cidades resilientes e sustentaveis, conforme os principios da Agenda
2030 da ONU, exige que os entes publicos e privados adotem uma nova racionalidade na
ocupagdo do territoério urbano. O Objetivo de Desenvolvimento Sustentavel n® 11 (ODS 11)
estabelece como meta “tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros,
resilientes e sustentdveis”, o que implica responsabilidade ambiental compartilhada entre

construtoras, Estado e sociedade civil.

O poder publico municipal, em especial, deve internalizar esses compromissos em
suas praticas administrativas, utilizando instrumentos como o Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), a Outorga Onerosa do Direito de Construir € o0 Zoneamento Ambiental, de

forma articulada e transparente.

A responsabilidade ambiental dos entes publicos e privados, portanto, transcende o
campo juridico da reparagdo de danos. Trata-se de um dever ético e politico de garantir o
futuro do planeta, assegurando que as cidades crescam de forma compativel com sua

capacidade ecologica e com o bem-estar das futuras geragoes.

A omissdo estatal diante da degradacdo urbana e a atuacdo predatoria de agentes
privados configuram violagdes ndo apenas normativas, mas civilizatdrias, pois comprometem

0 pacto intergeracional previsto no artigo 225 da Constituicao Federal.

Dessa forma, o enfrentamento dos problemas ambientais urbanos demanda a
constru¢do de um novo paradigma de governanca ambiental e urbanistica integrada, em que a
responsabilidade seja efetivamente objetiva, solidaria e preventiva, como instrumento de
justica social e prote¢do ecoldgica. Somente mediante essa abordagem — fundada na
cooperacao, na precaugdo ¢ na sustentabilidade — sera possivel concretizar os compromissos

da Agenda 2030 e garantir que Belo Horizonte e demais cidades brasileiras avancem na
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direcdo de um modelo urbano mais humano, verde e resiliente, em sintonia com o futuro do

planeta e com o direito fundamental a cidade sustentavel.
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