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Apresentacdo

DIREITO CIVIL CONTEMPORANEO |
APRESENTACAO

O Conselho Nacional de Pesquisa e Pés-Graduacdo em Direito (CONPEDI) tem a satisfacéo
de anunciar arealizagdo do seu XXXII Congresso Nacional, que ocorreu entre os dias 26, 27
e 28 de novembro de 2025, na cidade de S&o Paulo, tendo como instituicdo anfitria a
Universidade Presbiteriana Mackenzie. “Os caminhos da internacionalizacéo e o futuro do
Direito” — reflete os desafios e as oportunidades de um mundo em profunda transformagao.
A proposta € um convite a reflexdo em um momento historico marcado pela intensificacéo
das interconexfes globais — econdmicas, politicas, culturais e tecnoldgicas — que
tensionam as fronteiras tradicionais dos Estados e colocam o Direito diante de novas
exigéncias e dilemas.

A CONTRIBUIC;AO DE ANTONIO FERRER CORREIA PARA A ADMISSIBILIDADE
DA SOCIEDADE UNIPESSOAL E SEU REFLEXO NO DIREITO BRASILEIRO -
Alexandre Ferreira de Assumpcado Alves, Vitor Greijal Sardas, a evolugdo da sociedade
unipessoa e evidencia a influéncia de Anténio Ferrer Correia na superagdo da concepgao
contratualista que impedia a unipessoalidade. Ao propor uma visdo funciona da
personalidade juridica, Ferrer Correia antecipou solugdes para problemas como as sociedades
ficticias e a dissolucdo por unipessoalidade superveniente. No Brasil, suas ideias
influenciaram reformas legislativas que culminaram na EIRELI, na sociedade unipessoa de
advocacia e na SLU. O estudo mostra convergéncias e diferencas entre Portugal e Brasil,
especialmente quanto ao capital minimo e & consolidagéo das reformas. Conclui destacando
gue a unipessoalidade representa técnica relevante de organizacdo econdmica e profissional.

A EXTRAJUDICIALIZA(;AO NO DIREITO IMOBILIARIO BRASILEIRO: ANALISE
COMPARATIVA ENTRE USUCAPIAO E ADJUDICAQAO COMPULSORIA

EXTRAJUDICIAL, Simone Hegele Bolson , Gabriela Cardins de Souza Ribeiro, comparam
a usucapido e a adjudicagdo compulsoria extrajudicial, mostrando como ambos 0s
instrumentos ampliam o acesso a regularizacdo imobiliaria e ajudam a reduzir a sobrecarga
judicial. Destacam que a usucapido atende a situagbes de posse prolongada, enquanto a
adjudicagdo formaliza contratos ndo cumpridos. As reformas legislativas recentes



fortaleceram tais mecanismos, embora ainda haja necessidade de maior difusdo e
capacitacdo. Ressalta-se 0 papel dos cartdrios como portas de entrada da justica. Aponta-se a
extrgjudicializagdo como caminho para modernizar o sistema fundiario brasileiro.

CONTRATOS E A ORDEM ECONOMICA CONSTITUCIONAL: UMA PERSPECTIVA
SOCIOAMBIENTAL — Henrique Garcia Ferreira de Souza, Gabrielle Aguirre de Arruda
discute como os contratos devem se adequar a ordem econdmica constitucional,

incorporando funcdo social, solidariedade e protecdo ambiental. Destaca que a liberdade
contratual deve ser compativel com valores constitucionais e com a responsabilidade
socioambiental. Analisa experiéncias estrangeiras, como o0s Environmental Covenants, e suas
possiveis influéncias no Brasil. Mostra que 0 contrato contemporaneo ndo é instrumento
puramente privado, mas mecanismo de concretizacdo de deveres coletivos. Conclui

apontando caminhos para umateoria contratual alinhada a sustentabilidade.

REDES SOCIAIS, CONTRATOS E ALGORITMOS: AUTONOMIA DA VONTADE NA
ERA DIGITAL — Paulo Sergio Velten Pereira, Lara Maria de Almeida Paz examina a relacéo
entre usuarios e plataformas digitais, marcada por contratos de adesdo inflexiveis e pela
reduzida autonomia da vontade. Mostra como algoritmos, politicas internas e termos pouco
transparentes ampliam o poder das plataformas. Relembra a formacéo histérica da autonomia
privada e destaca sua reconfiguracéo no ambiente digital. Aponta gue os usuarios raramente
compreendem ou influenciam as condi¢Bes contratuais. Conclui defendendo a necessidade de
revisao regulatoria e protecdo dos direitos informacionais.

A NOCAO DE CONTRATO E OS SEUS ELEMENTOS CONSTITUTIVOS NAS
FAMILIAS JURIDICAS DE CIVIL LAW E COMMON LAW, Marcela Pereira Cangemi ,
Welington Oliveira de Souza dos Anjos Costa, Abner da Silva Jaques, Os autores comparam
aformacdo dos contratos no Civil Law e no Common Law, destacando diferencas estruturais
e pontos de convergéncia. Discutem como elementos como boa-fé, consideracéo, oferta e
aceitacdo se articulam em cada sistema. Mostram que, apesar das distingdes, ha influéncia
reciproca, especialmente em razdo da globalizacéo juridica. Destacam que o sistema
brasileiro combina caracteristicas de ambas as tradi¢des. Concluem que a comparacéo revela
caminhos para aprimorar a compreensao da teoria contratual .

VISUAL LAW (DIREITO VISUAL) E LINGUAGEM SIMPLES EM CONTRATOS:
CONTRIBUICOES PARA A BOA-FE OBJETIVA SOB A PERSPECTIVA DOS
DEVERES DE TRANSPARENCIA, ESCLARECIMENTO E INFORMACAO Camila
Renata Leme Martins discute como o uso de Linguagem Simples e Visual Law pode reforcar
os deveres de informacdo, transparéncia e esclarecimento derivados da boa-fé objetiva.



Argumenta que contratos mais claros reduzem assimetria informacional e fortalecem a
confianga entre as partes. Mostra que o excesso de tecnicismo prejudica a compreensdo e
pode gerar desequilibrios. Aponta beneficios comunicacionais e juridicos das técnicas
visuais. Conclui que essas ferramentas aprimoram a efetividade das relagdes contratuais.

A FUNCAO DO DIREITO NOTARIAL NA MODERNIDADE PERIFERICA: O
NOTARIADO LATINO NA ERA DIGITAL Matheus Petry Trajano , Ana Elisa Silva
Fernandes Vieira , Jéssica Fachin a evolucdo do notariado latino e seus desafios na era
digital, especialmente em paises marcados por desigualdades estruturais. Examina o impacto
de tecnologias como certificacdo digital e blockchain, ressaltando beneficios e riscos. Mostra
gue a exclusdo digital compromete o acesso universal aos servicos notariais. Defende que a
modernizacdo deve ser acompanhada de politicas publicas inclusivas. Conclui que a
tecnologia deve reforcar, e ndo fragilizar, a segurancajuridicae ajustica social.

A HERANCA DIGITAL NO ORDENAMENTO JURIDICO BRASILEIRO: ENTRE O
VACUO LEGISLATIVO E A NECESSIDADE DE REGULAMENTACAO Daniel |zaque
Lopes , Paula Nadynne Vasconcelos Freitas , Renata Aparecida Follone O estudo aborda a
heranca digital e as incertezas quanto a transmissdo de bens como redes sociais,

criptomoedas e arquivos em nuvem. Mostra que a auséncia de legislacdo especifica gera
divergéncias entre tribunais, ora priorizando o valor patrimonial, ora protegendo a esfera
existencial do falecido. Aponta que tais bens desafiam conceitos tradicionais do direito
sucessorio. Ressalta a importancia da vontade do falecido e da protecéo dos direitos da
personalidade. Defende regulamentacdo clara para garantir seguranca juridica.

PARTILHA DO PATRIMONIO DIGITAL NO PROJETO DO NOVO CODIGO CIVIL:
INOVACOES LEGISLATIVAS, IMPLICACOES SUCESSORIAS E
RESPONSABILIDADE JURIDICA DOS PRESTADORES DE SERVICO Pedro Gongalo
Tavares Trovao do Rosario , Ronald Luiz Neves Ribeiro Junior , Leonardo Marques Pereira
examina o Projeto de Lel 4/2025, que inclui expressamente o patriménio digital no Codigo
Civil. Defende que esses ativos possuem dimensdes econdmicas, afetivas e culturais que
exigem tratamento juridico adequado. Discute a disposicdo testamentaria e os limites
impostos por direitos da personalidade. Analisa a responsabilidade das plataformas na
protecdo de dados e no cumprimento da boa-fé. Conclui que o projeto representa avanco na
adaptacdo do direito civil areaidade digital.

A MORTE DO DIREITO DE PROPRIEDADE: CAPITALISMO DE PLATAFORMA,
LICENCIAMENTO DIGITAL E O CASO DO KINDLE Adriana Fasolo Pilati , Felipe
Cittolin Abal , Fernanda Maria Afonso Carneiro discute como o capitalismo de plataforma



transforma a propriedade em mero acesso, usando o Kindle como exemplo paradigmético.
Mostra que, por meio de licencas e DRM, a Amazon controla o conteido adquirido pelo
usuario, que deixa de ser proprietario. Relaciona essa dindmica a teorias classicas da
propriedade e a criticas contemporaneas ao modelo digital. Aponta riscos como perda de
autonomia e ameaca a preservacdo cultural. Conclui que tal légica representa erosdo
significativa do conceito tradicional de propriedade.

ANALISE CRITICA A PENHORABILIDADE DO BEM DE FAMILIA POR DiVIDAS DE
IPTU E CONDOMINIO. Luan Astolfo Tanaka Rezende , Jodo Pedro Silvestrini analisam a
possibilidade de penhora do bem de familia diante de dividas de IPTU e condominio.
Destacam o conflito entre o direito fundamental & moradia e a natureza propter rem dessas
obrigactes. Mostram que a legislacdo admite mitigacdo da impenhorabilidade, mas isso gera
impactos sociais relevantes. Discutem alternativas para equilibrar credor e devedor sem
vulnerabilizar familias. Concluem propondo solucfes legislativas e interpretativas mais
protetivas.

CONTRATO DE NAMORO NO DIREITO BRASILEIRO: UMA ABORDAGEM
SISTEMICA DA AUTONOMIA PRIVADA E EFEITOS JURIDICOS Marco Luciano
Waéchter , Roberto Portugal Bacellar examina o contrato de namoro como resposta socia a
ampliacdo dos efeitos juridicos da unido estéavel pelo Judiciario. Mostra que muitos casais 0
utilizam para preservar autonomia e afastar efeitos patrimoniais indesgjados. Indica, porém,
gue o uso indiscriminado pode gerar inseguranca juridica e estimular litigios. Analisa
decisBes judiciais gque relativizam tais contratos conforme o contexto fatico. Conclui que eles
s80 instrumento Util, mas ndo absol uto.

DIREITOS FUNDAMENTAIS E OS DESAFIOS DO BRASIL NO SISTEMA DE
COMUNICACAO ONLINE: DEVER DE CUIDADO E A (RE)CONFIGURACAO DA
RESPONSABILIDADE CIVIL DAS PLATAFORMAS DIGITAIS PELO STF Sabrina
Matias Uliana , Marlene Kempfer os impactos das decisdes do STF nos Temas 533 e 987,
gue redefiniram a responsabilidade das plataformas digitais ao reconhecer o dever de cuidado
e relativizar o art. 19 do Marco Civil. Mostra que a protecdo dos direitos fundamentais no
ambiente online exige abordagem interdisciplinar. Discute a tensdo entre liberdade de
expressao, privacidade e integridade moral. Destaca como o STF reposiciona o papel das
plataformas na moderacdo de contelido. Conclui pela necessidade de modelo regulatério
equilibrado.

MEDIDA PROVISORIA 881/2019 E LEI DE LIBERDADE ECONOMICA: A TENSAO
ENTRE O MODELO LIBERAL E O MODELO SOLIDARIO DE CONTRATACAO



Sandro Mansur Gibran , Larissa Adriana Dal Pizzol analisa as ateracdes nos arts. 421 e 421-
A do Cadigo Civil e atensdo entre modelos liberal e solidario de contratacdo. Mostra que a
Lei de Liberdade Econémica reforca a autonomia privada, mas suscita debates sobre

equilibrio contratual. Relembra a evolucéo histérica do contrato desde o Codigo de 1916 até
a Constituicdo de 1988. Aponta avancos e riscos decorrentes da ampliacéo da liberdade

contratual. Conclui pela necessidade de compatibilizar liberdade e funcdo social.

USUCAPIAO - PROTEGAO OU FRAGILIZAGAO DO PLENO DIREITO A
PROPRIEDADE Elysabete Acioli Monteiro Diogo, discute o papel da usucapido como
instrumento de inclusdo socia e regularizacdo fundiaria, mas também como possivel
fragilizacéo da propriedade formal. Analisa a tensdo entre seguranca juridica e funcdo social,
especia mente em cenérios de abandono ou desuso do imével. Mostra que a posse prolongada
pode prevalecer sobre o titulo, gerando debates sobre justica e efetividade. Examina impactos
sociais da informalidade fundiaria. Conclui pela necessidade de equilibrio entre protecdo da
propriedade e justica social.

A PROTECAO DA IMAGEM NO CODIGO CIVIL: INTERPRETACAO DO ART. 20 DO
CC COMO CLAUSULA GERAL A LUZ DA ADI 4815 Paulo Sergio Velten Pereira ,
Leonardo Marques Pereira, Ronald Luiz Neves Ribeiro Junior o direito a imagem como
direito da personalidade e sua relacdo com liberdade de expressdo e informacédo. Analisa a
ADI 4815, em que o STF afastou a exigéncia de autorizacdo prévia para publicacéo de
biografias. Discute os critérios de ponderacdo adotados pela Corte. Mostra que o direito a
imagem ndo foi suprimido, mas reinterpretado a luz da responsabilidade posterior. Conclui
gue o art. 20 do Cadigo Civil deve ser aplicado como clausula geral de equilibrio entre
direitos fundamentais.

TRINOMIO POSSIBILIDADE-NECESSIDADE-PROPORCIONALIDADE: EVOLUCAO
DOUTRINARIA E JURISPRUDENCIAL PARA FIXACAO DE ALIMENTOS Adriana
Fasolo Pilati , Giovani Menegon Junior evolucdo da fixacdo de alimentos, passando do
bindmio necessidade—possibilidade ao trinbmio que inclui proporcionaidade. Mostra que o
novo parametro evita encargos excessivos e impede enriquecimento ilicito. Examina decisdes
judiciais que consolidam essa compreensdo. Indica criticas sobre possivel inseguranca
juridica, mas também reconhece ganhos de justica material. Conclui que a proporcionalidade
éindispensavel ao equilibrio da obrigacdo alimentar.

UM NOVO ESTATUTO JURIDICO DA PESSOA COM DEFICIENCIA:
FUNDAMENTOS, VIRADA ESTATUTARIA E IMPACTOS NAS POLITICAS
PUBLICAS de Oswaldo Pereira De Lima Junior, a Lei Brasileira de Incluso como marco da



virada estatutaria gue redefine a compreensdo juridica da pessoa com deficiéncia. Mostra a
superacdo do modelo de incapacidade e a consolidacdo da personalidade plena e da
autonomia apoiada. | ntegra bases tedricas com analise das politicas publicas e de seus efeitos
institucionais. Evidencia transformacdes legidativas e a atuagdo do STF como guardido do
novo paradigma. Conclui que o desafio atual é tornar a inclusdo rotina administrativa
permanente.

Daniela Silva Fontoura de Barcellos. Universidade Federal do Rio de Janeiro.
barcell osdaniel asf @gmail.com

Ilton Garcia Da Costa. UENP Universidade Estadual do Norte do Parana. iltongcosta@gmail.
com

Fabio Fernandes Neves Benfatti. Universidade do Estado de Minas Gerais. benfatti @hotmail.
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ANALISE CRITICA A PENHORABILIDADE DO BEM DE FAMILIA POR
DIVIDASDE IPTU E CONDOMINIO.

CRITICAL ANALYSISOF THE SEIZURE OF THE FAMILY HOME FOR
PROPERTY TAX AND CONDOMINIUM DEBTS.

Luan Astolfo Tanaka Rezende 1
Jodo Pedro Silvestrini

Resumo

O presente trabalho tem como objetivo analisar criticamente a possibilidade de penhora do
bem de familia nas hipoteses de inadimplemento de dividas de IPTU e condominio, a luz do
ordenamento juridico brasileiro. A pesquisa parte do reconhecimento da moradia como
direito fundamental, assegurado pela Constituicéo Federal, e da protecdo legal conferida ao
bem de familia pela Lei n® 8.009/90. Contudo, ressalta-se que tal protecdo néo é absoluta,
sendo relativizada em hipéteses especificas, como nas obrigacfes de natureza propter rem. A
partir de revisdo doutrinaria, jurisprudencial e legisativa, o estudo investiga a tenséo entre o
direito do credor a satisfacéo de seu crédito e o principio da dignidade da pessoa humana,
destacando os fundamentos constitucionais e infraconstitucionais que sustentam cada
posicdo. Também sdo examinadas as consequéncias sociais da penhora do Unico imével de
familias em situac8o de vulnerabilidade econdbmica. Por fim, propfem-se alternativas
legidlativas e interpretativas, a fim de promover maior equilibrio entre a tutela executiva do
credor e a preservacao do nlcleo essencia do direito a moradia digna.

Palavras-chave: Penhora, Bem de familia, Dividas condominiais, Direito a moradia, |ptu

Abstract/Resumen/Résumé

This study aims to critically analyze the possibility of seizing the family home in cases of
default on property tax (IPTU) and condominium debts, in light of the Brazilian legal system.
The research begins with the recognition of housing as a fundamental right, guaranteed by
the Federal Constitution, and of the legal protection granted to the family home under Law
No. 8,009/90. However, it is emphasized that such protection is not absolute, as it may be
relativized in specific situations, such as obligations of a propter rem nature. Based on a
review of legal scholarship, case law, and legislation, the study investigates the tension
between the creditor’s right to satisfaction of their claim and the principle of human dignity,
highlighting the constitutional and infra-constitutional grounds supporting each position. The
social consequences of seizing the only property of families in situations of economic
vulnerability are also examined. Finally, legislative and interpretative alternatives are
proposed in order to promote a greater balance between the creditor’ s enforcement rights and
the preservation of the essential core of the right to adequate housing.

1 Graduando em Direito pelo Centro Universitario UNIFAFIBE (10° periodo).
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Keywor ds/Palabr as-claves/M ots-clés. Seizure, Family home, Condominium debts, Right to
housing, Property tax (iptu)
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1. Introduciao

A execucao civil desempenha um papel fundamental no ordenamento juridico
brasileiro, ao permitir que o credor tenha seu direito satisfeito por meio da intervengao juridica.
Dentre os instrumentos disponiveis para tanto, destaca-se a penhora, mecanismo que recai sobre
o patrimonio do devedor com o objetivo de garantir o adimplemento da obrigacao inadimplida.

Contudo, ha limites a essa penhorabilidade, baseado em principios e direitos
fundamentais, especialmente o direito a moradia digna, consagrado como direito social
fundamental pelo artigo 6° da Constituicdo Federal. Refor¢cando esse entendimento o artigo 833
do Cédigo de processo Civil enumera os bens patrimoniais sdo impenhoraveis, reconhecendo
que a execucdo nao pode ser utilizada como meio de gerar a ruina, a fome e o desabrigo do
devedor, em afronta a dignidade da pessoa humana (THEODORO JUNIOR,2025).

A impenhorabilidade do bem de familia, prevista na Lei n°® 8.009 de 1990, visa
justamente proteger a residéncia da entidade familiar contra a perda patrimonial forgada.
Contudo, essa prote¢do nao € absoluta, uma vez que a mesma legislacdo prevé excegdes a regra
da impenhorabilidade, permitindo a penhora do imdvel em determinadas hipdteses, como no
caso de débitos condominiais e tributarios incidentes sobre o bem, a exemplo do Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU).

Essa excecdo legal tem gerado relevantes discussdes no campo juridico e social, uma
vez que confronta diretamente o direito a moradia com a necessidade de garantir o
adimplemento de obrigacdes tributarias e condominiais, fundamentais para o financiamento e
a manuten¢do de servigos publicos e privados indispenséveis a coletividade. A jurisprudéncia
patria, tanto do Superior Tribunal de Justica quanto do Supremo Tribunal Federal, tem
reconhecido a legitimidade da penhora do bem de familia nessas situagdes, ainda que se trate

do tnico imovel do devedor, conforme a relatora Beatriz Braga do TJSP:

Execugdo fiscal. IPTU — Mitigagdo da impenhorabilidade de bem de familia.
Possibilidade. Disposi¢do expressa no art. 3°, IV, da Lei 8.009/90 — A penhora de
imovel residencial, mesmo que seja o unico bem de familia, ¢ legitima quando a divida
executada se refere a impostos, taxas ou contribui¢des devidas em fung¢do do proprio
imoével, conforme dispde o art. 3°, IV, da Lei 8.009/90. No caso, a execucao fiscal visa
a cobranga de IPTU, o que justifica a excecdo a impenhorabilidade. A situagao pessoal
da agravante, ainda que idosa e de baixa renda, ndo afasta a aplicabilidade da norma
legal. Precedentes desta Camara. Recurso desprovido.

Diante desse cenario, surge a seguinte problematica: a possibilidade de penhora do

bem de familia por dividas de IPTU e condominio no Direito brasileiro viola a prote¢do ao
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direito a moradia digna? A partir desta indagagdo surge a critica sobre os limites e a adequacao
das excecdes a impenhorabilidade, sobretudo a luz dos principios constitucionais da dignidade
da pessoa humana, da fun¢ao social da propriedade e da proporcionalidade.

Para buscar uma resposta mais clara possivel deve-se analisar criticamente a
penhorabilidade do bem de familia por dividas de IPTU e condominio, avaliando como essa
excegdo se articula com a protecdo ao direito & moradia digna no ordenamento juridico
brasileiro, especialmente em face do direito dos credores a satisfacao de seus créditos.

A metodologia adotada sera a dogmatica, com foco na analise tedrica normativa e
jurisprudencial, buscando compreender os fundamentos juridicos que legitimam a excecdo a

impenhorabilidade e os eventuais impactos sociais decorrentes dessa previsao legal.

2. O bem de familia no ordenamento juridico brasileiro

A Lein® 8.009/90 visa tratar especificamente da impenhorabilidade do bem de familia.
Contudo, se faz necessario conceituar esta expressao, que se trata da residéncia familiar, ou
seja, o imovel que assegura um direito bésico, a moradia digna, expresso no artigo 6° da
Constitui¢ao Federal: “Sao direitos sociais a educagao, a saude, a alimentacao, o trabalho, a
moradia, o transporte, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a prote¢ao a maternidade e a
infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta Constituigao™ (Brasil, 1988). A sua
finalidade € assegurar o gozo deste direito, de forma a proteger o patrimonio familiar de uma
penhora, como estabelecido na propria Lei n® 8.009/90 em seu artigo 1°, caput e paragrafo

anico:

Art. 1° O imovel residencial proprio do casal, ou da entidade familiar, € impenhoravel
e nao respondera por qualquer tipo de divida civil, comercial, fiscal, previdenciaria
ou de outra natureza, contraida pelos conjuges ou pelos pais ou filhos que sejam seus
proprietarios e nele residam, salvo nas hipoteses previstas nesta lei.

Paragrafo tinico. A impenhorabilidade compreende o imovel sobre o qual se assentam
a construcdo, as plantagdes, as benfeitorias de qualquer natureza e todos os
equipamentos, inclusive os de uso profissional, ou moveis que guarnecem a casa,
desde que quitados.

A partir desta finalidade fixada, ¢ possivel interpretar que essa protecdo ndo deve ser

dada a apenas um grupo de pessoas especificas (casal ou entidades familiares), mas sim de
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qualquer individuo, ja que o objetivo nuclear deste instituto ndo ¢ necessariamente defender as

familias tradicionais, sendo na realidade assegurar direitos fundamentais de todo cidadao.

Seguindo este pensamento, foi redigida a simula n° 364 do Supremo Tribunal de
Justica “O conceito de impenhorabilidade de bem de familia abrange também o imovel
pertencente a pessoas solteiras, separadas e viavas” (BRASIL, 2008), dessa forma, excluindo

lacunas interpretativas e dando énfase ao entendimento da abrangéncia universal do instituto.

Assim, o bem de familia ¢ marcado pela impenhorabilidade para garantir a moradia da
entidade familiar. Contudo, a prote¢do estabelecida a este instituto, no caso a
impenhorabilidade, ndo ¢ total, tendo algumas excecdes presentes de forma taxativa no artigo

3° da Lei n°® 8.009/90 (BRASIL, 1990).

Primeiramente, ¢ possivel afirmar que o imovel familiar podera ser objeto de penhora
quando a obrigacao tiver como fonte o proprio bem. Estas hipdteses podem ser encontradas nos
incisos II e IV do artigo acima mencionado, sendo respectivamente, em casos de obrigagdes
oriundas de financiamento destinados a construgdo ou aquisicdo do imovel, ou em dividas

tributarias relacionadas ao bem de familia.

No inciso III o legislador expde a hipotese de dividas alimenticias. Uma peculiaridade
interessante € que o conjuge do devedor, quando também proprietario do imével, tem sua parte
assegurada, devendo a penhora do bem ser realizada apenas na forma da meagao do devedor,
como estipulado pela Lei n° 13.144 de 06 de julho de 2015 (LEMOS; LEAL; ALMEIDA;
FIGUEIREDO, 2024).

J4 o inciso V diz "para execucgdo de hipoteca sobre o imovel oferecido como garantia
real pelo casal ou pela entidade familiar" (BRASIL, 1990), ou seja, caso o casal tenha dado o
imovel como garantia de uma divida hipotecaria, ele renunciou a protecdo de
impenhorabilidade, podendo assim, o credor em caso de inadimplemento penhorar o bem
citado. Contudo, a hipoteca devera ser feita em beneficio da propria familia; no caso de ter sido
feita para beneficiar terceiros, a impenhorabilidade continuara mantida, conforme entendimento

do Supremo Tribunal de Justica (LEMOS; LEAL; ALMEIDA; FIGUEIREDO, 2024).

Por fim, os dois ultimos incisos referem-se, primeiramente, as hipéteses do bem ser
adquirido com produto de crime ou para satisfazer a execugdo de sentenca penal condenatoria,

ou seja, em casos em que a sentenga penal condenatoria do individuo exija ressarcimento ao
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erario ou as vitimas, indenizagao por danos causados no crime, perdimento dos bens por decisao

do magistrado, dessa forma, nesses casos o imével podera ser penhorado.

Finalizando o artigo, em casos de pagamento de fianga em contrato de locag¢ao. Neste
inciso o individuo € o fiador de outra pessoa em um contrato de locagdo no qual o pagamento
ndo foi realizado (ou seja, o locatario ndo efetua pagamento do aluguel), assim, o bem de familia
do fiador podera ser penhorado para satisfazer a divida, contudo, essa pratica sera realizada

apenas em ultima hipdtese.

Elencados dessa forma, as exce¢des a impenhorabilidade do bem de familia contidos
no artigo 3° da Lei n°® 8.009/90. Ja no artigo 4° o legislador preocupou-se com o devedor de ma-
fé, quando este ao saber de uma penhora transfere sua moradia a um local de valor mais elevado,
para que dessa forma um bem mais valioso seja protegido pelo instituto do bem de familia,

acontece que em casos assim o novo imovel ndo serd impenhoravel.

As consequéncias desta “simulagdo”, estdo descritas no §1°, que prevé a

impenhorabilidade ao imovel anterior, ou anula¢do da venda realizada do bem antigo:

Art. 4° Nao se beneficiard do disposto nesta lei aquele que, sabendo-se insolvente,
adquire de ma-fé im6vel mais valioso para transferir a residéncia familiar, desfazendo-
se ou nao da moradia antiga.

§ 1° Neste caso, podera o juiz, na respectiva ag¢do do credor, transferir a
impenhorabilidade para a moradia familiar anterior, ou anular-lhe a venda, liberando
a mais valiosa para execugdo ou concurso, conforme a hipdtese.

(BRASIL, 1990)

Constata-se que o bem de familia ¢ um importante instituto, regulamentado pela Lei
n° 8.009/90, que visa uma protecao patrimonial as pessoas, a fim de assegurar um direito basico
e fundamental, o da moradia digna. Contudo, essa prote¢do ndo ¢ absoluta, tendo excegdes

tipificadas no artigo 3° da propria lei, conforme destrinchados neste capitulo.

3. A penhorabilidade do bem de familia por dividas de IPTU e condominio

Como anteriormente mencionado a prote¢ao ao bem de familia possui excegdes, € uma
delas de grande importancia ¢ em relacdo as obrigagcdes chamadas propter rem, ou seja,

obrigacdes em que sdo ligadas a uma coisa, em que decorre da titularidade de um bem, como
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por exemplo dividas de IPTU ou condominiais, e esta hipotese encontra-se tipificada no artigo
3°, IV da Lei n° 8.009/90, “para cobranca de impostos, predial ou territorial, taxas e

contribui¢des devidas em funcao do imdvel familiar” (BRASIL, 1990).

Além disso, tanto o Superior Tribunal de Justica (STJ) quanto o Supremo Tribunal
Federal (STF) ja consolidaram, de forma pacifica, o entendimento de que as obrigagdes de
natureza propter rem autorizam a penhora do bem de familia do devedor (LEMOS; LEAL;

ALMEIDA; FIGUEIREDO, 2024).

Seguindo do mesmo entendimento, os tribunais ja possuem uma jurisprudéncia clara
em relacdo a isso, conforme decisdo da relatora Beatriz Braga do Tribunal de Justi¢a de Sao

Paulo:

Execugdo fiscal. IPTU — Mitigacdo da impenhorabilidade de bem de familia.
Possibilidade. Disposi¢do expressa no art. 3°, IV, da Lei 8.009/90 — A penhora de
imoével residencial, mesmo que seja o inico bem de familia, ¢ legitima quando a divida
executada se refere a impostos, taxas ou contribuigdes devidas em fungéo do proprio
imével, conforme dispde o art. 3°, IV, da Lei 8.009/90. No caso, a execugdo fiscal visa
a cobranca de IPTU, o que justifica a exce¢do a impenhorabilidade. A situagdo pessoal
da agravante, ainda que idosa e de baixa renda, ndo afasta a aplicabilidade da norma
legal. Precedentes desta Camara. Recurso desprovido.

O imposto predial e territorial urbano (IPTU), bem como as taxas condominiais, sao
encargos que acompanham o bem e se impdem a todo aquele que figura como proprietario,
possuidor ou titular de direitos reais sobre o imovel, por isso sdo caracterizadas como
obrigacdes propter rem. Deste modo para encerrar essa obrigagdo, € necessario apenas a

desvinculagdo do proprietario com o bem (Cezar, 2012).

Como justificativa a essa excecdo a impenhorabilidade, a legislagdo encontra-se
amparada no artigo 5°, XXIII, da Constituicdo Federal, no qual expressa o principio da fungao
social da propriedade, ou seja, o inadimplemento dessas obrigacdes afeta toda uma coletividade,
sendo ela o Estado no caso do tributo, ou um grupo condominial, no caso das dividas

condominiais, buscando prevalecer o bem coletivo sobre os interesses individuais.

Portanto, a penhorabilidade do bem de familia em razao de dividas de IPTU e de
condominio configura uma exce¢do expressamente prevista na legislacio e amplamente
respaldada pelo entendimento jurisprudencial contemporaneo. Ainda que a moradia seja

reconhecida como um direito fundamental, tal protecao ndo pode ser utilizada para privilegiar
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interesses individuais em detrimento do interesse coletivo, especialmente quando o

inadimplemento compromete um bem comum.

4. O principio da dignidade humana e o direito a moradia

Em contraponto as exce¢des de impenhorabilidade do bem de familia, é possivel
apontar dois institutos de grande importancia, sendo eles o principio da dignidade humana e o

direito a moradia, ambos expressos na Constituicdo Federal de 1988.

Art. 1° A Republica Federativa do Brasil, formada pela unido indissoluvel dos Estados
e Municipios e do Distrito Federal, constitui-se em Estado Democratico de Direito e
tem como fundamentos:

III - a dignidade da pessoa humana;

Art. 6° Sdo direitos sociais a educagao, a saude, a alimentacdo, o trabalho, a moradia,
o transporte, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a prote¢do a maternidade e a
infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta Constituicao.

Em outras palavras, o principio da dignidade da pessoa humana representa, na
atualidade, a mais expressiva manifestacdo da constitucionalizacdo dos direitos humanos
(MAZOROVICZ; MACIEL, 2022). Trata-se dessa forma, de uma tentativa juridica de garantir

condi¢des minimas de existéncia digna aos individuos, sem discriminagao.

Através da inclusdo deste principio na Constituicdo Federal de 1988, ocorreu uma
significativa transformag¢do em todo o sistema de garantias brasileiro, uma vez que a dignidade
da pessoa humana passou a constituir fundamento e fonte de inspiragdo para todo o

ordenamento constitucional (LOBATO, 2024).

Uma vez situado como principio basilar da Constitui¢do Federal de 1988, o legislador
constituinte brasileiro conferiu a ideia de dignidade da pessoa humana a qualidade de
norma embasadora de todo o sistema constitucional, que orienta a compreensdo da
totalidade do catalogo de direitos fundamentais, tais como os direitos individuais a
vida, a liberdade, a igualdade, a seguranga e a propriedade (art. 5°); os direitos sociais:
a educagdo, a saude, a moradia, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a protegdo
a maternidade e a infancia, a assisténcia aos desamparados (art. 6°); os direitos sociais
dos trabalhadores urbanos e rurais (arts. 7° a 11); os direitos da nacionalidade (arts. 12
e 13); os direitos politicos (arts. 14 a 17); os direitos difusos, regulados em diversos
preceitos da Carta Magna, a exemplo do direito de manifestacdo e acesso as fontes da
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cultura nacional.(art. 215), bem assim o direito difuso ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado (art. 225). (SOARES,2024)

Em sua obra “Direito Constitucional”, Alexandre de Moraes buscou esclarecer o termo
“dignidade” deste principio, trazendo um entendimento que sdo conjuntos de direitos
fundamentais com o objetivo de trazer a busca pela felicidade. Importante ressaltar que segundo

o autor, qualquer limitacdo a estes direitos deve ser encarada como excegao.

A dignidade ¢ um valor espiritual ¢ moral inerente a pessoa, que se manifesta
singularmente na autodeterminag@o consciente e responsavel da propria vida e que
traz consigo a pretensdo ao respeito por parte das demais pessoas, constituindo-se um
minimo invulneravel que todo estatuto juridico deve assegurar, de modo que, somente
excepcionalmente, possam ser feitas limitagdes ao exercicio dos direitos
fundamentais, mas sempre sem menosprezar a necessaria estima que merecem todas
as pessoas enquanto seres humanos ¢ a busca ao Direito a Felicidade. (MORAES,
2023, p. 17).

Seguindo essa linha de pensamento, os direitos fundamentais relacionam-se
diretamente com o instituto da dignidade da pessoa humana, destacando-se entre eles a
educacdo, a saude e, especialmente, o direito a moradia. Este ultimo representa uma das
expressoes mais significativas desse principio, pois dispor de um local adequado para viver ¢é
condicdo minima para garantir uma existéncia digna. Além disso, diversos outros direitos
sociais estdo fortemente ligados a habitacdo, como o direito a seguranga, demonstrando a

centralidade da moradia na concretizagao da dignidade humana.

Entretanto, embora a moradia seja um direito fundamental e essencial a dignidade da
pessoa humana, ha muitas vezes um grande conflito com o direito do credor, que busca

satisfazer seu crédito, e encontra como Unica op¢ao a alienacao deste imovel.

Com a finalidade de harmonizar a discussdo, o Poder Judiciario busca garantir
protecdo aos principios constitucionais, como ¢ o da dignidade humana, contudo ndo ¢ encarado
como algo absoluto, tendo suas excecdes conforme ja visto anteriormente e taxativamente

exposto na Lei n°® 8.009/90.

Essa flexibilizagdo da norma aparece como um balizador de justica, trazendo hipoteses
em que o direito do credor possa ser devidamente satisfeito. Isso ocorre, por exemplo, nas
excegoes legais a impenhorabilidade do bem de familia, como nos casos de dividas tributarias

e condominiais (obrigagdes de natureza propter rem) em que o proprio imovel € o gerador da
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obrigagdo. Dessa forma, o ordenamento juridico busca um ponto de equilibrio entre a prote¢ao
do devedor, garantida pelo principio da dignidade da pessoa humana e o direito a moradia, e o
direito do credor de receber aquilo que lhe ¢ devido, evitando que a norma seja utilizada de

forma abusiva para fraudar obrigagdes legitimas.

Considerando que a pesquisa bibliografica aponta que a doutrina majoritaria rejeita a
ideia de direitos absolutos, isto ¢, direitos que ndo admitem qualquer tipo de relativizagao,
evidencia-se a relevancia e necessidade da possibilidade de flexibilizagdo das normas. Tal
flexibilizacdo pode ocorrer tanto para proteger o bem de familia, em situacdes que envolvam a
preservagao da dignidade de seus membros, quanto para permitir sua restricdo, nos casos em
que se constate o uso abusivo ou de ma-fé do imével por parte do proprietario (MAZOROVICZ;

MACIEL, 2022).

Com isso, conclui-se que o principio da dignidade da pessoa humana e o direito a
moradia sdo pilares fundamentais do ordenamento juridico brasileiro, especialmente no que diz

respeito a protecao do bem de familia. Contudo, essas garantias ndo sdo absolutas.

A propria Constituicao Federal, bem como a Lei n° 8.009/90, estabelece hipoteses em
que a protecdo a moradia pode ser relativizada, a fim de evitar abusos e assegurar o

cumprimento das obrigacdes legitimas assumidas pelos devedores.

Assim, cabe ao Poder Judicidrio promover uma interpretacdo equilibrada, com base
nos principios da razoabilidade, proporcionalidade e boa-fé, garantindo que nenhuma das partes
envolvidas seja prejudicada injustamente e que os direitos fundamentais sejam preservados com

responsabilidade, e ndo utilizados de ma-f€, ou com o objetivo de prejudicar terceiros.

5. Analise critica

A penhora do bem de familia, previsto em carater de excepcionalidade na Lei 8.009/90,
traz consigo um delicado questionamento referente ao seu grande impacto social, uma vez que
inquestionavel os danos sofridos por uma familia, muitas vezes em situacdo de vulnerabilidade

econdmica, diante da perda de sua inica moradia.

A moradia, mais do que um simples espago fisico, configura-se como um direito social
fundamental, diretamente ligado a dignidade da pessoa humana, a seguranga e a estabilidade

familiar. A perda desse bem essencial pode gerar consequéncias severas, como o agravamento
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da marginalizacdo e da exclusdo social de individuos ja inseridos em contextos de desigualdade.
Nesses casos, a execucdo do imovel representa uma sangao social desproporcional diante do

mero inadimplemento de obrigagdes civis.

Nao se pode, contudo, ignorar o legitimo direito do credor em ver satisfeito seu crédito.
O inadimplemento sistematico gera repercussdes coletivas. No caso das dividas de IPTU,
compromete-se a arrecadagdo estatal, afetando a prestacdo de servigcos publicos e o
desenvolvimento de politicas sociais. Nas dividas condominiais, o desequilibrio financeiro
compromete a manutencdo das areas comuns e o convivio comunitdrio. Nesse contexto, o
principio da fung¢do social da propriedade ganha relevo, exigindo uma ponderagdo entre a
protecdo a moradia e a necessidade de adimpléncia que assegure a sustentabilidade da

coletividade.

Entretanto, ¢ inegavel que a parcela da sociedade mais impactada pelas execugdes
sobre o bem de familia corresponde a populagdo em situacdo de maior vulnerabilidade
econdmica. Como destacou o advogado Roberto Garcia Mergon, em audiéncia realizada em
2024 no Superior Tribunal de Justi¢a (STJ), “os condominios que mais trazem as execugdes de

cobranga s3o os condominios do Minha Casa, Minha Vida” (MERCON, 2024).

Diante desse cendrio, torna-se imprescindivel compreender quem sao os beneficiarios
do programa habitacional “Minha Casa, Minha Vida”, que concentram grande parte das ag¢des
de execugdo por dividas condominiais. Conforme informagdes disponibilizadas no portal oficial

do Governo Federal, os critérios para inser¢ao no programa sao:

Pela Faixa 1, podem participar familias com renda bruta de até R$ 2.640,00 mensais,
em areas urbanas, e de até R$ R$ 31.680,00 por ano, em areas rurais.

A Faixa 2 é destinada aqueles que recebem de R$ 2.640,01 a R$ 4.400,00 mensais,
em areas urbanas, e de R$ 31.608,01 a R$ 52.800,00 por ano, em areas rurais.

Ja a Faixa 3 contempla os que ganham entre R$ 4.400,01 ¢ R$ 8.000,00 por més, para
areas urbanas, e de R$ 52.800,01 a R$ 96.000,00, para areas rurais.

(CAMBAUVA,2023)

Além disso, os imoveis também sdo limitados em valor, variando entre R$ 190 mil e

R$ 350 mil, conforme a faixa de renda e a localidade.
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Ou seja, € possivel concluir que os executados em grande parte das vezes sao familias
de baixa ou média renda, com imoveis de valor moderado, que enfrentam maiores dificuldades

de acesso a moradia digna e estabilidade financeira.

Outro dado que reforga esse panorama social €, conforme as revistas “Veja” e “Info
Money”, o crescimento exacerbado de imoveis disponiveis para leildo através da Caixa
Economica Federal, que passou de 7,7 mil em maio de 2022, para 25,5 em maio de 2024.
Segundo as reportagens, esse aumento estd diretamente ligado aos impactos econdmicos da
pandemia da Covid-19, como a elevacdo da inflagdo e do desemprego. Tais fatores
comprometeram a renda familiar, levando muitos a deixarem de pagar prestacdes do
financiamento habitacional ou acumularem dividas de condominio e IPTU, resultando na

execucao judicial do imével como forma de compensagao as instituigdes credoras.

Dessa forma, percebe-se que a penhora do bem de familia, embora juridicamente
respaldada em hipoteses especificas, tem provocado um efeito colateral social significativo: a

remocao forcada de familias em situagdo de fragilidade econdmica.

Com isso, se faz necessario alternativas para a manutengao a protecao do credor e do

devedor, analisando pela vertente em que respeite aos principios da equidade e da justiga.

Primeiramente, antes do ajuizamento da execucao, devem ser propostos mecanismos
que viabilizem a quitagdo do débito de forma menos gravosa ao devedor, como o oferecimento
de parcelamentos, descontos e demais alternativas que evitem a alienagdo do bem de familia.
Tal providéncia € essencial, considerando que a penhora do imoével, medida de natureza
excepcional, tem se tornado cada vez mais recorrente, revelando um preocupante desequilibrio

estrutural no sistema de justica distributiva e na efetivagdo da protecao social.

Contudo, deve ser considerado uma mudanga legislativa em relacao a penhorabilidade
do bem de familia, uma vez que a impenhorabilidade deste instituto visa garantir o minimo para
a sobrevivéncia e dignidade da pessoa humana, e em muitos casos hd uma controvérsia,
principalmente quando executado a moradia de pessoas pobres € que encontram-se sem aonde
ir. No entanto, uma familia que reside em um imovel de alto padrao possivelmente conseguiria

sair daquele local e passar a morar em um outro de valor inferior.

Pensando nisso a Ministra Nancy Andrigui julgou:

170



A garantia legal de impenhorabilidade do bem de familia visa a resguardar o
patriménio minimo da pessoa humana, valor esse que o legislador optou por
preservar em detrimento a satisfagdo executiva do credor. [...]10. Nesse contexto,
a jurisprudéncia do STJ, atenta & agenda de valores estabelecida pela Constitui¢ao
Federal, editou as simulas 364 ¢ 486, estendendo o alcance da garantia legal da
impenhorabilidade ao imdvel pertencente a pessoas solteiras, separadas e vilivas, e
também aquele que esteja locado a terceiros, se a renda obtida for revertida para a
subsisténcia da familia.11. No entanto, atenta, de igual modo, ao direito
fundamental a tutela executiva do credor, este Tribunal afastou aquela mesma
protecao quando o imdvel estd desocupado e ndo se demonstra o cumprimento dos
objetivos da Lei 8.009/1990. Citem-se, a proposito, estes arestos: AgRgno REsp
1.232.070/SC, minha relatoria, 3*Turma, DJe de 15/10/2012; REsp1.005.546/SP,
3* Turma, minha relatoria, DJe de 03.02.2011; REsp1.035.248/GO, 4* Turma, Rel.
Min. Aldir Passarinho, DJe de 18.05.2009.12. Infere-se, portanto, que a ponderacdo
dos valores que se apresentam em situagdes como a que ora se analisa —de um lado, o
direito a0 minimo existencial do devedor; de outro, o direito a tutela executiva do
credor —exige que o Juiz, em cada situag@o particular, assegure a satisfagdo do credor,
por meio da responsabilidade patrimonial do devedor, sem, contudo, sacrificar a
propria dignidade deste. (REsp 1417629/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 10/12/2013, DJe 19/12/2013)” (apud TOLEDO;
MEDEIROS NETO,2015).

Conforme esse entendimento, o Cddigo de Processo Civil ja trouxe a mudanga na qual
afasta a impenhorabilidade de rendimentos superiores a 50 salarios-minimos mensais. André
Vasconcelos Roque em seu artigo “Execuc¢do no novo CPC: mais do mesmo?” fez a seguinte
observagao “Nao se compreende que o executado, auferindo remuneragao expressiva e que lhe
garanta um padrao de vida elevado, ndo possa ter parte dela afetada para o pagamento de dividas

objeto de execucao” (ROQUE, 2015).

No que se refere ao bem de familia, houve iniciativas legislativas voltadas a estabelecer
um limite de valor para o imével protegido por esse instituto, com o objetivo de equilibrar a
protecao a moradia com a efetividade do direito do credor e a eficiéncia do processo executivo.
Um exemplo foi o Projeto de Lei n® 51/2006, que propunha permitir a penhora de imoveis cujo
valor ultrapassasse mil salarios-minimos. No entanto, tal proposta foi posteriormente vetada

pela Presidéncia da Republica.

Atualmente, o ordenamento juridico brasileiro ndo estipula um valor maximo ou limite
de metragem para que um imoével seja considerado bem de familia. Por outro lado, tampouco
ha previsdao de um valor minimo que deva ser preservado mesmo nas hipoteses excepcionais de
penhora, de modo a assegurar ao devedor uma prote¢do minima. Nesse contexto, como
defendem André Medeiros Toledo e Elias Marques de Medeiros Neto, € essencial que se busque
um equilibrio: combater eventuais abusos de direito, sem estender a prote¢do patrimonial além

do necessario (TOLEDO; MEDEIROS NETO, 2018).
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Deste modo, ndo ha impedimentos para que seja assegurado ao imdvel de pequeno
valor uma absoluta protecao a penhorabilidade, principalmente em relacdo a dividas tributarias
(IPTU) e condominiais, visando garantir o minimo existencial, o patrimonio suficiente a uma

vida digna, com a disponibilidade do essencial e nao do supérfluo.

Contudo, a fixagdo de um valor que assegure a impenhorabilidade absoluta do bem
nao ¢ tarefa simples. Para o professor Cristiano Chaves de Farias (apud TOLEDO; MEDEIROS
NETO, 2015), a solugdo mais adequada seria adotar a técnica da ponderagdao de interesses,
buscando o equilibrio entre os valores em conflito, a protecdo do patriménio minimo do devedor
e o direito do credor a realizacdo de seu crédito e ao acesso a uma ordem juridica justa e efetiva.
Essa abordagem, no entanto, transfere ao magistrado a responsabilidade de decidir com base
em critérios subjetivos, o que pode resultar em significativa inseguranca juridica, dada a

auséncia de parametros objetivos claros.

Dessa forma, a solugdo juridica mais adequada seria o estabelecimento, por parte do
legislador brasileiro, de um critério objetivo, claro e que reflita a realidade socioecondmica do
pais. Devendo considerar inclusive a variagdo do valor dos iméveis em cada regido do pais,
afinal uma residéncia de alto padrdo em uma cidade do interior pode, na pratica, corresponder
a um imoével de “padrao modesto” em uma metropole. Portanto, essas disparidades regionais
devem ser levadas em conta para que se possa definir, de maneira justa, o que seria o “minimo

existencial” necessario a dignidade do devedor (TOLEDO; MEDEIROS NETO,2015).

Assim conclui-se que a atual regulamentacdo da penhorabilidade do bem de familia,
embora necessaria em determinados contextos, carece de critérios mais objetivos e
proporcionais que garantam a efetiva protecao a dignidade da pessoa humana, sem anular o
direito do credor a satisfacdo de seu crédito, uma vez que, na pratica os mais afetados pela

aplicacdo dessas excegdes a impenhorabilidade sdo familias em situagdo de vulnerabilidade.

6. Consideracoes finais

A presente pesquisa buscou analisar criticamente a possibilidade de penhora do bem
de familia diante de dividas de IPTU e de condominio, refletindo sobre a tensido existente entre
a efetivacao do direito a moradia digna e a satisfagdao de obrigacdes patrimoniais previstas em

lei.
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Inicialmente, foram examinados o conceito e a fungao juridica do bem de familia, que,
conforme a Lei n® 8.009/90, representa instrumento de protecdo a moradia (direito social
assegurado pela Constituigao Federal de 1988). Entretanto, constatou-se que essa protecao nao
¢ absoluta, havendo hipodteses taxativas de excecdo a impenhorabilidade previstas na propria
legislag@o. Entre elas as dividas de natureza tributaria e condominial, justamente por derivarem

diretamente do imével e se configurarem como obrigacdes propter rem.

No capitulo seguinte foi demonstrado que tanto o Supremo Tribunal Federal quanto o
Superior Tribunal de Justica possuem entendimento consolidado sobre a possibilidade de
penhora do bem de familia nessas hipoteses, mesmo quando se trata do tinico imoével utilizado
como residéncia do devedor. A jurisprudéncia reconhece que, apesar da relevancia do direito a
moradia, o inadimplemento dessas obrigagdes impacta diretamente a coletividade, seja pela
reducdo da arrecadagdo estatal (no caso do IPTU), seja pelo desequilibrio nas relagdes
condominiais, motivo pelo qual os interesses coletivos devem prevalecer sobre o interesse

individual.

Em contraponto, abordou-se a importancia do principio da dignidade da pessoa
humana e do direito a moradia no ordenamento constitucional brasileiro, considerados

fundamentos centrais da Republica e balizadores da atuagdo jurisdicional.

Ao fim foi evidenciado que a penhora do bem de familia, ainda que juridicamente
admitida em hipdteses excepcionais, envolve implicagdes sociais que demandam uma

abordagem sensivel, pautada nos principios da razoabilidade e da proporcionalidade.

O conflito entre a preservacdo da moradia e o direito do credor a satisfacdo de seu
crédito exige solucdes equilibradas, que deve ser levando em conta cada caso concreto, ndo
devendo desconsiderar situagdes de vulnerabilidade do devedor, uma vez que sdo essas familias

que mais sofrem com os efeitos da penhorabilidade.

Conclui-se, portanto, que embora a penhorabilidade do bem de familia nas situagdes
analisadas seja legitima e constitucional, o tema merece constante reflexdo e aprimoramento
legislativo e jurisprudencial, a fim de buscar solugdes equilibradas, que conciliem a preservacao
da moradia (levando em conta a realidade social brasileira) com a necessidade de
responsabiliza¢do patrimonial. Apenas desta maneira serd possivel assegurar uma efetiva justica

social no ambito das execugoes civis.
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