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VII1 ENCONTRO VIRTUAL DO CONPEDI
PROCESSO CIVIL

Apresentacdo

Apresentacéo

A adversidade imposta pela pandemia vivenciada nos Ultimos anos revelou nossa capacidade
de superar desafios. Esse contexto possibilitou a consolidacdo do consagrado Encontro
Virtual do CONPEDI, que chegou a sua 82 edi¢ao, realizada entre os dias 24 e 28 de junho de
2025. Esta edicdo destacou-se como recordista em nimero de interagBes entre pesguisadores,
sgja por meio das palestras, dos painéis ou, especialmente, pelas apresentactes realizadas nos
Grupos de Trabalho, os conhecidos “GTs".

Além disso, o VIII Encontro Virtual do CONPEDI teve como tema central “Direito,
Governanca e Politicas de Inclusdo”, promovendo um espaco de reflexdo critica e
interdisciplinar voltado a constru¢cdo de um Direito comprometido com a transformagéo
social, a transparéncia, a participagdo e a equidade. Realizado integralmente de forma on-
line, o evento reafirmou o compromisso do CONPEDI com a democratizagdo do saber
juridico e a superacdo das barreiras regionais no meio académico.

Essa intensa troca de experiéncias também marcou o Grupo de Trabaho de Processo Civil,
gue mais uma vez evidenciou a relevancia e o rigor da pesquisa juridica desenvolvida na
area. Alinhado ao tema central do evento, 0 GT promoveu discussdes sobre mecanismos
processuais capazes de ampliar 0 acesso a justica, especialmente para grupos vulneraveis,
reafirmando o papel do processo civil na promogéo de uma governanga mais inclusiva.

As apresentacdes foram organizadas em eixos teméticos com o intuito de proporcionar uma



transtorno do espectro autista (TEA) como garantia de acesso a justica’; “Constituicdo
Federal e os avancos democréticos para a concretizacdo de direitos e a efetivacdo da tutela
jurisdicional”; “ Principais possibilidades dos atos que atentam contra a efetividade e o acesso
a justica: desafios aos 10 anos de CPC” e “Self-Organizing Maps e Jus Postulandi nos
juizados especiais civeis: atecnologia como instrumento de efetivacdo do acesso ajustica’.

Bloco 2: Provas, tecnologia e processo civil contemporaneo. Este bloco reline trabalhos que
abordam questdes atuais relacionadas a prova no processo civil, especialmente diante das
transformacdes provocadas pelo uso de novas tecnologias. Os estudos discutem temas como
a admissibilidade e a validade da prova digital, os limites da atuacéo judicia frente a
inovacdo tecnol dgica, e os impactos de ferramentas como inteligéncia artificial e criptoativos
na dindmica processual contemporanea. Composto pel os seguintes trabalhos “ A prova digital
no processo civil: admissibilidade, validade e os desafios da sua utilizagéo”, “A prova nas
acoes de indenizacdo civil para protecdo da crianca em casos de superexposi¢ao na internet:
direito a dignidade humana como direito da personalidade”; “ Exequibilidade da penhora de
criptoativos no processo civil brasileiro: andlise do REsp 2.127.038/SP, aspectos

tecnol 6gicos e desafios préticos’ e “O uso de machine learning para andlise de precedentes:
riscos e beneficios’.

Bloco 3 — Precedentes, decisdes judiciais e dindmicas processuais. Este bloco apresenta
trabalhos que examinam a aplicacdo e os desdobramentos dos precedentes judiciais no
ordenamento juridico brasileiro, bem como os impactos das dindmicas processuais
contemporaneas na construcdo de um sistema mais coerente e eficiente. As discussdes
abrangem temas como a gestdo ativa do processo, a distingdo entre mérito recursal e mérito
da demanda, as medidas executivas atipicas, e a contribuicdo de instrumentos como o
incidente de resolucdo de demandas repetitivas para a uniformizacdo da jurisprudéncia.
consubstanciado nos seguintes titulos “A relevancia de estudar o direito processua civil
comparado e sua importancia para a efetividade do sistema juridico brasileiro? Um olhar a
luz da degjudicializacdo da execucdo civil”; “Da diferenca entre mérito da demanda e mérito



Bloco 4 — Etica, litighncia de mé-fé e atribuicdes profissionais. Este bloco retine trabal hos
gue exploram aspectos éticos e limites da atuacdo profissional no ambito juridico, com
especia atencdo a litigancia de ma-fé e as controvérsias sobre atribuicdes profissionais. As
discussbes destacam a responsabilidade dos sujeitos processuais diante de condutas
processua mente abusivas, bem como os efeitos normativos e institucionais de propostas
legislativas que impactam a delimitacdo de competéncias entre diferentes categorias
profissionais, como advogados e corretores de imoveis. No bloco foram apresentados os
seguintes trabalhos: “A omissdo sobre o fato novo e a litigancia de ma-fé&” e “A colisdo de
atribuicdes no mercado imobiliario: uma analise doutrinaria do Projeto de Lel n.° 4069/2024
e seus reflexos na autonomia das profissdes de advogado e corretor de imovels’.

As apresentacOes foram capazes de retratar a qualidade das pesquisas realizadas por todos 0s
autores, inovando entre tematicas tradicionais que ainda hoje, exigem um olhar atento dos
estudiosos do processo civil, razédo essa, pela qual recomendamos a leitura e futuras
contribui¢es com esse grupo de trabal ho.

Professor Doutor Abner (Universidade Federal do Mato Grosso do Sul — UFMYS)

Professora Doutora Tanise Zago Thomasi (Universidade Federal de Sergipe - UFS)

Professor Doutor Valter Moura do Carmo (Programa de Pos-Graduagdo em Prestacdo
Jurisdicional e Direitos Humanos— ESMAT e UFT)



A COLISAO DE ATRIBUICOESNO MERCADO IMOBILIARIO: UMA ANALISE
DOUTRINARIA DO PROJETO DE LEI N°4069/2024 E SEUSREFLEXOSNA
AUTONOMIA DASPROFISSOES DE ADVOGADO E CORRETOR DE IMOVEIS

THE COLLISION OF RESPONSIBILITIESIN THE REAL ESTATE MARKET: A
DOCTRINAL ANALYSISOF BILL NO. 4069/2024 AND ITSIMPACT ON THE
AUTONOMY OF THE LAWYER AND REAL ESTATE BROKER PROFESSIONS

Natalia Souza M achado Vicente

Resumo

O Projeto de Lei n° 4069/2024, que busca regulamentar a atuacéo de advogados no setor
imobiliério, € o foco central desta andlise. A proposta visa expandir as atividades permitidas
a esses profissionais, incluindo consultoria, intermediacdo e avaliagdo de imdéveis. No
entanto, essa ampliagdo levanta questdes sobre a compatibilidade com o Estatuto da
Advocacia e a potencial sobreposi¢ao de fungdes com outros profissionais. A necessidade de
qualificacdo especifica para advogados atuarem em areas técnicas € crucial, assim como a
capacidade da Ordem dos Advogados do Brasil (OAB) em fiscalizar essas atividades. A
dispensa de inscricdo em multiplas corporaces de oficio, embora simplifique processos,
pode prejudicar a supervisdo e gerar concorréncia desleal. O projeto busca promover um
mercado mais inclusivo e competitivo, mas ha o risco de criar barreiras que beneficiem
apenas os advogados, em detrimento de outros profissionais do setor. A inovagdo e a
gualidade dos servicos devem ser estimuladas, evitando a manutencéo do status quo. A
andlise revela que o projeto apresenta tanto potenciais beneficios quanto riscos. Para que os
beneficios se concretizem e 0s riscos sejam minimizados, é fundamental que a lei sgja
interpretada e aplicada com cautela. Em um posicionamento objetivo, o projeto apresenta
mais riscos do que beneficios, como a concorréncia desleal e afalta de fiscalizagcdo adequada.
Uma revisao que equilibre a atuagdo dos advogados com a expertise de outros profissionais
seriamais prudente, evitando o desequilibrio do mercado e a desvalorizagéo das profissoes.

Palavras-chave: Regulamentacéo, Advogados, Imobiliario, Qualificacdo, Concorréncia

238



unfair competition. The project seeks to promote a more inclusive and competitive market,
but there is a risk of creating barriers that benefit only lawyers, to the detriment of other
professionals in the sector. Innovation and the quality of services should be encouraged,
avoiding the maintenance of the status quo. The analysis reveals that the project presents both
potential benefits and risks. For the benefits to materialize and the risks to be minimized, it is
essential that the law be interpreted and applied with caution. From an objective standpoint,
the project presents more risks than benefits, such as unfair competition and lack of adequate
oversight. A review that balances the activities of lawyers with the expertise of other
professionals would be more prudent, avoiding market imbalances and the devaluation of
professions.

K eywor dg/Palabr as-claves/M ots-clés. Regulation, Lawyers, Real estate, Qualification,
Competition
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INTRODUCAO

O mercado imobiliario brasileiro, historicamente caracterizado por uma
complexa teia de relagdes juridicas e econdmicas, tem sido palco de crescentes debates
acerca da delimitacdo das atribui¢des profissionais de seus atores. Em particular, a
atuacdo dos advogados e corretores de imoveis tem gerado discussdes acaloradas,
especialmente em face da proposicao de novas regulamentagdes que visam modernizar

e otimizar as transagdes imobiliarias.

Nesse contexto, o Projeto de Lei n° 4069/2024, de autoria da Deputada
Missionaria Michele Collins, emerge como um ponto central de controvérsia. Ao buscar
regulamentar a atuacdo dos advogados com pericia no setor imobiliario, definindo as
atribui¢des da Ordem dos Advogados do Brasil (OAB) e assegurando o livre exercicio
profissional, a proposta legislativa levanta questionamentos cruciais sobre a autonomia

e a identidade das profissdes de advogado e corretor de iméveis.

A presente analise doutrindria tem como objetivo examinar, a luz dos principios
constitucionais da livre iniciativa, da protecdo ao trabalho e da seguranca juridica, os
possiveis impactos do Projeto de Lei n® 4069/2024 na esfera de atuacao dos advogados
e corretores de imdveis. Busca-se, assim, identificar se a proposta legislativa promove
uma salutar convergéncia de competéncias ou se, ao contrario, configura uma indevida
colisdo de atribuigdes, com potenciais prejuizos a autonomia e a valorizagdo de ambas

as profissoes.

Para tanto, o presente estudo se propde a: (i) analisar o histérico da
regulamentacdo das profissdes de advogado e corretor de imoéveis no Brasil; (ii)
examinar o conteudo e o alcance do Projeto de Lei n° 4069/2024, com énfase em seus
dispositivos que tratam da atua¢do dos advogados no setor imobiliario; (iii) identificar
os pontos de convergéncia e divergéncia entre as atividades de advocacia e corretagem
imobiliaria; (iv) avaliar os possiveis impactos do projeto de lei na autonomia e na
valorizacdo das profissdes de advogado e corretor de imoveis; e (v) apresentar
conclusdes e recomendacdes que contribuam para um debate informado e construtivo

sobre a regulamentac¢do da atuagdo dos profissionais do mercado imobilidrio.

Espera-se, com este estudo, langar luz sobre as complexas questdes que

envolvem a regulamentacdo da atuacdo dos advogados e corretores de imoveis,
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contribuindo para um debate mais qualificado e para a construgdo de um marco
regulatério que promova a seguranga juridica, a eficiéncia e a valoriza¢do de todos os

profissionais que atuam no mercado imobilidrio brasileiro.

1. A Regulamentacio da Atuacdo dos Advogados no Setor Imobiliario: Uma

Analise das Atribui¢des e Requisitos a Luz do Projeto de Lei n° 4069/2024

1.1. As Atividades Permitidas aos Advogados no Setor Imobiliario:

O Projeto de Lei n® 4069/2024 propde uma nova configuracdo para a atuagao
dos advogados no dinamico cenario do mercado imobiliario, estabelecendo um conjunto
de atividades que lhes sdo permitidas. Tal proposi¢do legislativa merece um exame
minucioso, a fim de compreender a extensdo de suas implicacdes e a sua consonancia
com os principios que regem as relagdes negociais.

A consultoria e a assessoria juridica emergem como pilares da atuacdo do
advogado nesse contexto, abrangendo desde a interpretagdo de clausulas contratuais até
a emissdo de opinides legais sobre intrincadas questdes imobiliarias. Ao conferir aos
advogados um papel proeminente na prevengao de litigios e na promog¢ao da seguranca
juridica, o projeto de lei busca otimizar as transa¢des € minimizar os riscos inerentes ao
setor.

A intermediacao de compra, venda, locacdo e permuta de iméveis também figura
entre as atividades permitidas aos advogados, o que inevitavelmente suscita debates
acerca da delimitagdo de fronteiras com a atuagdo dos corretores de imoéveis. A
coexisténcia dessas duas categorias profissionais no exercicio da mesma atividade
impoe a necessidade de uma andlise criteriosa, a fim de evitar conflitos de competéncia
e garantir a prote¢do dos interesses dos clientes. (PASQUINI, 2020)

A avaliagdo imobiliaria, tanto para fins extrajudiciais quanto para a elaboragao
de laudos periciais, completa o rol de atividades que o Projeto de Lei n° 4069/2024
permite aos advogados. Essa atribuicdo, que demanda conhecimentos técnicos
especificos, também ¢ compartilhada com outros profissionais, como engenheiros e
arquitetos, o que exige uma reflexao sobre a necessidade de formacao complementar e a

responsabilidade pela qualidade dos servigos prestados.
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Diante desse panorama, torna-se imprescindivel perscrutar o alcance de cada
uma dessas atividades, buscando identificar potenciais areas de sobreposicdo com as
atribui¢cdes de outros atores do mercado imobiliario. Para tanto, ¢ mister recorrer aos
dispositivos do projeto de lei que tratam dessas atividades, bem como aos ensinamentos
da jurisprudéncia e da doutrina, a fim de construir uma analise s6lida e consistente sobre
a regulamentagdo da atuagdo dos advogados no setor imobilidrio. (MIRANDA NETO,
2023)

1.2. Os Requisitos de Qualificacio e Formac¢ao Exigidos para o Exercicio da

Advocacia Imobiliaria:

A busca pela exceléncia na prestacao de servigos juridicos no setor imobiliario
passa, necessariamente, pela analise dos requisitos de qualificagdo e formacao exigidos
dos advogados que pretendem atuar nesse campo. O Projeto de Lei n® 4069/2024, ao
estabelecer critérios especificos para o exercicio da advocacia imobilidria, busca
assegurar que os profissionais possuam o conhecimento e as habilidades necessarias
para lidar com as complexidades desse mercado.

A inscri¢do na Ordem dos Advogados do Brasil (OAB) figura como requisito
primordial, atestando a habilitacdo legal para o exercicio da advocacia. Contudo, o
projeto de lei vai além, exigindo a complementagao da formagao juridica com o titulo
de Técnico em Transagcdes Imobilidrias ou graduacdo em Gestdo Imobilidria,
demonstrando a necessidade de um conhecimento aprofundado sobre as particularidades
do mercado imobiliario. (GONCALVES, 2018)

A exigéncia de formagdo especifica em avaliagdo de imoveis merece atengao
especial, uma vez que essa atividade demanda conhecimentos técnicos que, em
principio, ndo sdo inerentes a formacao juridica. A compatibilidade dessa exigéncia com
a formacdo do advogado e a sua proporcionalidade em relacdo as exigéncias feitas a
outros profissionais, como engenheiros e arquitetos, sdo questdes que merecem ser
exploradas. (PERUCHIN, 2015)

Afinal, a imposi¢do de requisitos excessivos ou inadequados pode restringir
indevidamente o acesso a profissdo e prejudicar a concorréncia no mercado. Por outro
lado, a auséncia de requisitos minimos de qualificagdo pode comprometer a qualidade

dos servigos prestados e colocar em risco os interesses dos clientes.
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Nesse sentido, ¢ fundamental avaliar se os requisitos de qualificacdo e formagao
estabelecidos pelo Projeto de Lei n° 4069/2024 sao adequados e suficientes para garantir
a exceléncia na prestacdo de servigos juridicos no setor imobiliario, bem como se eles
sdo proporcionais e razoaveis em relacao as exigéncias feitas a outros profissionais do
mercado. A andlise critica desses requisitos ¢ essencial para assegurar que a
regulamentacdo da advocacia imobilidria contribua para o desenvolvimento de um

mercado mais seguro, eficiente e justo.

2. O Papel da Ordem dos Advogados do Brasil (OAB) na Fiscalizacio da
Advocacia Imobilidria: Desafios e Perspectivas para a Garantia da Etica e da

Qualidade dos Servicos Prestados

2.1. A Responsabilidade da OAB na Fiscalizacdo e Supervisdo das Atividades dos

Advogados no Setor Imobiliario:

A Ordem dos Advogados do Brasil (OAB) assume um papel de destaque no
contexto da regulamentacdo da advocacia imobiliaria, sendo incumbida da fiscalizagao
e supervisdo das atividades desenvolvidas pelos advogados nesse setor. O Projeto de Lei
n°® 4069/2024, ao atribuir 8 OAB essa responsabilidade, reconhece a importancia da
entidade na garantia da ética e da qualidade dos servigos prestados a sociedade.

A fiscalizagdo e supervisao das atividades dos advogados no setor imobiliario
demandam da OAB uma estrutura robusta e recursos adequados, a fim de assegurar o
cumprimento das normas éticas e profissionais que regem a conduta dos advogados. A
capacidade da OAB de exercer essa fungao de forma eficiente e eficaz ¢ crucial para a
credibilidade da advocacia imobilidria e para a protecdo dos interesses dos clientes.
(MASCARENHAS, 2022)

Nesse sentido, ¢ imperativo analisar se a OAB dispde dos meios necessarios para
monitorar a atuacao dos advogados no setor imobiliario, identificar eventuais desvios de
conduta e aplicar as sangdes cabiveis. A existéncia de mecanismos eficazes de
fiscalizacdo e supervisao ¢ fundamental para coibir a pratica de atos ilicitos e para
garantir a transparéncia e a lisura das transagdes imobiliarias.

Ademais, a OAB deve zelar pela constante atualiza¢do e aprimoramento dos
conhecimentos dos advogados que atuam no setor imobiliario, promovendo a realizagao

de cursos, semindrios e eventos que abordem as questdes mais relevantes e atuais do
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mercado. A capacitagdo continua dos advogados ¢ essencial para que eles possam
prestar servicos de qualidade e acompanhar as evolugdes do setor. (STALDER, 2022)

Um ponto que merece reflexdo ¢ a legitimidade da OAB para fiscalizar a atuagdo
dos advogados em areas que nao sao estritamente juridicas, como a intermediagdo e a
avaliacdo de imoveis. Afinal, essas atividades envolvem conhecimentos técnicos
especificos que, em principio, ndo sdo inerentes a formagao juridica.

Nesse contexto, ¢ importante avaliar se a OAB possui expertise suficiente para
fiscalizar a atuacdo dos advogados nessas areas e se a sua atuagdo nao pode gerar
conflitos com outros 6rgaos de fiscalizagdo profissional, como o Conselho Regional de
Corretores de Imoveis (CRECI) e o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA). A defini¢do clara das competéncias de cada 6rgdo ¢ fundamental para evitar

sobreposigoes e garantir a eficiéncia da fiscalizacao.

2.2. A Capacidade da OAB de Garantir a Uniformidade nos Padrées Eticos e

Profissionais:

A Ordem dos Advogados do Brasil (OAB) enfrenta o desafio de assegurar a
uniformidade nos padrdes éticos e profissionais da advocacia imobilidria em todo o
territorio nacional, uma tarefa complexa diante da diversidade regional e das
particularidades de cada mercado. A efetividade da atuacdo da OAB nesse sentido ¢
crucial para a credibilidade da profissdo e para a confianca da sociedade nos servigos
prestados pelos advogados.

Para garantir a uniformidade dos padrdes éticos e profissionais, a OAB necessita
de mecanismos eficazes para coibir a atuacdo de advogados que nao cumprem as
normas estabelecidas, bem como para punir aqueles que cometem infragdes. A
existéncia de um sistema disciplinar célere e rigoroso ¢ fundamental para dissuadir a
pratica de condutas antiéticas e para assegurar que os advogados atuem em
conformidade com os principios que regem a profissdo.(OLIVEIRA, 2020)

A OAB deve investir na criacdo € no aprimoramento de instrumentos de
fiscalizacdo e controle, que permitam monitorar a atuacao dos advogados no setor
imobilidrio e identificar eventuais desvios de conduta. A utilizagdo de tecnologias e a
cooperagdo com outros Orgdos de fiscalizagdo profissional podem fortalecer a

capacidade da OAB de garantir o cumprimento das normas éticas e profissionais.
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Além da fiscalizagdo e da punicdo, a OAB deve priorizar a promog¢do da
capacitagdo e da atualizagdo dos advogados que atuam no setor imobiliario. A oferta de
cursos, semindrios e eventos que abordem as questdes mais relevantes e atuais do
mercado ¢ essencial para garantir que os advogados possuam o conhecimento e as
habilidades necessarias para prestar servigos de qualidade. (LIMA JUNIOR, 2020)

A OAB pode estimular a criagdo de comissdes especializadas em direito
imobilidrio em suas seccionais, que atuem como centros de exceléncia e referéncia para
os advogados que atuam nesse setor. Essas comissdes podem promover o debate de
temas relevantes, a elaboragdo de pareceres e a divulgacdo de informagdes que
contribuam para o aprimoramento da pratica da advocacia imobilidria.

A uniformizagdo dos padrdes éticos e profissionais da advocacia imobiliaria
também passa pela elaboracao de um codigo de conduta especifico para os advogados
que atuam nesse setor. Esse codigo deve estabelecer os principios e as diretrizes que
devem nortear a atuagdo dos advogados, bem como as condutas que sdo consideradas
antiéticas ou ilegais.

A OAB deve promover a divulgagdo desse codigo de conduta entre os
advogados e a sociedade, a fim de conscientizar sobre os padrdes éticos e profissionais
que devem ser observados na advocacia imobiliaria. A conscientizagdo ¢ fundamental
para que os clientes possam exigir servicos de qualidade e para que os advogados
possam atuar em conformidade com os principios que regem a profissao.

A capacidade da OAB de garantir a uniformidade nos padrdes éticos e
profissionais da advocacia imobilidria ¢ um desafio constante, que exige um
compromisso permanente com a exceléncia e a ética. A OAB deve atuar de forma
proativa e inovadora, buscando sempre aprimorar seus mecanismos de fiscalizagao,
capacitacdo e conscientizacdo, a fim de assegurar que a advocacia imobilidria seja

exercida com qualidade e responsabilidade em todo o territorio nacional.

3. Os Impactos do Projeto de Lei n° 4069/2024 no Estatuto da Advocacia: Uma
Analise das Alteracoes Propostas e seus Reflexos na Atuacdo dos Advogados em

Outras Areas Técnicas

3.1. As Alteracgdes Propostas na Lei n° 8.906/1994 (Estatuto da Advocacia):
O Projeto de Lei n® 4069/2024 propde modificagdes significativas no Estatuto da

Advocacia (Lei n° 8.906/1994), com o objetivo de ampliar o escopo de atuagdao dos
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advogados e reconhecer a sua capacidade de exercer outras atividades técnicas, desde
que possuam qualificagdo reconhecida. Essas alteragdes suscitam debates importantes
sobre a natureza da advocacia e os limites da atuacdo dos advogados em areas que ndo
sdo estritamente juridicas.

A inclusdo de outros trabalhos técnicos entre as atividades da advocacia,
conforme proposto pelo projeto de lei, levanta questionamentos sobre a compatibilidade
dessas atividades com a esséncia da profissdo, que ¢ primordialmente juridica. A
ampliacao do escopo de atuagdo dos advogados pode gerar uma descaracterizacao da
profissdo, diluindo a sua identidade e dificultando a sua distingdo em relagcdo a outras
profissdes. (CARVALHO, 2020)

E fundamental analisar se as alteragdes propostas pelo projeto de lei ndo
representam uma invasao de competéncia de outras profissdes, como a engenharia, a
arquitetura e a corretagem de imoéveis. A sobreposi¢ao de atividades pode gerar
conflitos e inseguranca juridica, prejudicando a qualidade dos servigos prestados a
sociedade.

A atuagao dos advogados em areas técnicas especificas exige a comprovagao de
qualificacdo reconhecida, o que pressupde a obtencdo de titulos, certificados ou
diplomas que atestem a sua expertise nessas areas. A OAB deve estabelecer critérios
rigorosos para o reconhecimento da qualificagdo dos advogados, a fim de garantir que
eles possuam o conhecimento e as habilidades necessarias para exercer as atividades
técnicas com competéncia e responsabilidade.

As alteragdes propostas no Estatuto da Advocacia podem gerar conflitos com
outras leis e regulamentos que tratam de atividades técnicas especificas. E importante
analisar se as modificacdes propostas ndo contrariam ou prejudicam a aplicagdo de
outras normas, a fim de evitar inseguranca juridica e garantir a harmonia do
ordenamento juridico.

A ampliacdo do escopo de atuacdo dos advogados pode gerar impactos
significativos na concorréncia no mercado de trabalho. E fundamental analisar se as
alteragdes propostas nao criam vantagens indevidas para os advogados em relacdo a
outros profissionais, prejudicando a livre concorréncia e a igualdade de oportunidades.

As modificagdes propostas no Estatuto da Advocacia devem ser analisadas a luz
dos principios constitucionais da livre iniciativa, da protecdo ao trabalho e da seguranca

juridica. E importante garantir que as alteragdes nao violem esses principios € que

246



contribuam para o desenvolvimento de um mercado de trabalho mais justo, eficiente e
competitivo.

A andlise dos impactos do Projeto de Lei n° 4069/2024 no Estatuto da
Advocacia ¢ essencial para assegurar que as alteracdes propostas contribuam para o
aprimoramento da profissdo e para a melhoria dos servigos prestados a sociedade. E
fundamental que o debate sobre essas alteragdes seja amplo e transparente, envolvendo
a participacao de todos os interessados, a fim de garantir que as decisdes tomadas sejam

as mais adequadas para o futuro da advocacia.

3.2. Os Impactos das Alteracoes Propostas na Atuacdo dos Advogados em Outras
Areas Técnicas:

As modificagdes aventadas no Estatuto da Advocacia, por meio do Projeto de
Lei n® 4069/2024, projetam reflexos que transcendem os limites do setor imobiliario,
alcangando a atuacdo dos advogados em outras searas técnicas. A admissdo de que a
advocacia abarque atividades de cunho técnico, desde que o profissional possua a
devida qualificagdo, instiga a analise acurada de seus desdobramentos.

Nesse contexto, emerge a indagacao sobre a possibilidade de que as alteragdes
propostas abram flancos para que advogados incursionem em dominios que demandam
saberes e aptidoes particulares, sem que a devida qualificacdo e supervisao sejam
asseguradas. A auséncia de critérios rigorosos para aferir a expertise dos advogados em
areas técnicas especificas pode comprometer a qualidade dos servicos ofertados e
colocar em risco os interesses da sociedade. (CORBELINO, 2025)

A atuagdo desprovida da qualificagdo necessaria pode acarretar a prestacdo de
servicos deficientes, com prejuizos para os clientes e para a credibilidade da advocacia.
A falta de conhecimento técnico adequado pode levar a erros de avaliagdo, a pareceres
equivocados e a estratégias ineficazes, com consequéncias danosas para os envolvidos.

Ademais, a atuagdo de advogados em areas técnicas sem a devida fiscalizagdo
pode gerar inseguranca juridica, em virtude da auséncia de parametros claros para aferir
a qualidade dos servicos prestados e para dirimir eventuais conflitos. A falta de controle
sobre a atuacdo dos advogados em éareas técnicas pode abrir espago para a pratica de
atos ilicitos e para a exploracdo da vulnerabilidade dos clientes.

A ampliagdo do escopo de atuagdo dos advogados para outras areas técnicas
exige a definigdo de mecanismos eficazes de fiscalizacdo e controle, que permitam

monitorar a atuagdo dos profissionais e coibir a pratica de condutas irregulares. A OAB
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deve atuar em conjunto com outros o6rgaos de fiscalizacao profissional, a fim de garantir
a qualidade dos servigos prestados e a protecdo dos interesses da sociedade.

A anélise dos impactos das alteragdes propostas no Estatuto da Advocacia na
atuacdo dos advogados em outras areas técnicas ¢ imprescindivel para assegurar que a
ampliacao do escopo de atuacao da advocacia ndo comprometa a qualidade dos servigos
prestados e ndo gere inseguranca juridica. E fundamental que o debate sobre essas
alteracdes seja pautado pela responsabilidade e pela busca do aprimoramento da

profissdo, em beneficio da sociedade.

4. A Competitividade e o Livre Exercicio Profissional no Mercado Imobiliario:
Uma Analise dos Impactos do Projeto de Lei n° 4069/2024 na Concorréncia e na

Autonomia dos Profissionais do Setor

4.1. A Promoc¢ao de um Mercado Mais Inclusivo, Dinimico e Competitivo:

O Projeto de Lei n° 4069/2024, ao propor uma nova regulamentagdo para a
atuacdo dos advogados no setor imobilidrio, inevitavelmente suscita questionamentos
sobre os seus impactos na competitividade e no livre exercicio profissional nesse
mercado. A analise dessas questdes ¢ fundamental para avaliar se a proposta legislativa
contribui para o desenvolvimento de um setor mais inclusivo, dindmico e competitivo,
ou se ela gera distor¢des e prejuizos para os profissionais que nele atuam.

A promog¢ao de um mercado mais inclusivo pressupde a eliminagdo de barreiras
regulatorias que dificultam a entrada de novos profissionais, sejam eles advogados,
corretores de imdveis, engenheiros, arquitetos ou outros. E importante avaliar se o
projeto de lei simplifica os procedimentos de habilitagcdo e registro, reduz os custos de
entrada no mercado e estimula a diversidade de atores. (STAUD, 2025)

A andlise deve se concentrar em identificar se a proposta legislativa ndo cria
novas barreiras que beneficiam apenas os advogados, em detrimento de outros
profissionais. A imposi¢ao de requisitos excessivos ou inadequados, a criacao de
privilégios ou vantagens injustificadas e a restricdo da liberdade de atuacdo podem
prejudicar a concorréncia € a inovacao no setor.

A promoc¢ao de um mercado mais dindmico e competitivo exige o estimulo a
inovagdo e a melhoria da qualidade dos servigos prestados. E fundamental avaliar se o
projeto de lei incentiva a ado¢dao de novas tecnologias, a criagdo de novos produtos e

servicos e a busca pela exceléncia no atendimento aos clientes.
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A analise deve se concentrar em identificar se a proposta legislativa nao
favorece a manutencdo do status quo, protegendo os interesses de grupos ja
estabelecidos no mercado e dificultando a entrada de novos concorrentes. A falta de
estimulo a inovagdo e a melhoria da qualidade dos servigos pode gerar um mercado
estagnado e pouco atrativo para os consumidores.

A competitividade e o livre exercicio profissional no mercado imobilidrio sdo
valores fundamentais para o desenvolvimento econémico e social do pais. E importante
garantir que a regulamentacdo da atuacdo dos advogados nesse setor contribua para a
promocao desses valores, em beneficio de todos os profissionais e da sociedade como
um todo.

A avalia¢do dos impactos do Projeto de Lei n® 4069/2024 na competitividade e
no livre exercicio profissional no mercado imobilidrio deve ser pautada pela
objetividade, pela imparcialidade e pela busca do interesse publico. E fundamental que
o debate sobre essas questdes seja amplo e transparente, envolvendo a participagao de
todos os interessados, a fim de garantir que as decisdes tomadas sejam as mais

adequadas para o futuro do setor.

4.2. A Dispensa de Inscricio em Multiplas Corporacoes de Oficio: Beneficios e
Desafios para os Advogados e para o Mercado Imobiliario:

O Projeto de Lei n® 4069/2024, ao prever a dispensa de inscricdo em multiplas
corporacdes de oficio para os advogados que atuam no setor imobiliario, suscita um
debate relevante sobre os impactos dessa medida para os profissionais e para o mercado.
A analise dos beneficios e desafios dessa dispensa ¢ fundamental para avaliar se ela
contribui para a eficiéncia, a competitividade e a segurancga juridica no setor.

A dispensa de inscricdo em outras corporacdes de oficio pode gerar economia de
custos e simplificacdo de procedimentos para os advogados, que ndo precisardo arcar
com as taxas e exigéncias de diferentes entidades. A redu¢do da burocracia pode
facilitar a atuacao dos advogados e estimular a sua entrada no mercado imobiliario.

Contudo, ¢ importante avaliar se a dispensa de inscricdo em outras corporacdes
de oficio nao prejudica a fiscaliza¢do e a supervisdo das atividades dos advogados. A
atuacdo em areas técnicas especificas, como a avaliagdo de imoéveis, pode exigir
conhecimentos e habilidades que ndo sdo inerentes a formagao juridica, o que justifica a

necessidade de uma fiscalizacao especializada. (CARDOSO, 2025).
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A dispensa de inscricdo em outras corporagdes de oficio pode gerar concorréncia
desleal com outros profissionais do mercado, como os corretores de imoveis, 0s
engenheiros e os arquitetos, que sdo obrigados a se inscrever em suas respectivas
entidades. A auséncia de uma fiscalizagdo especifica para os advogados pode criar uma
vantagem indevida e prejudicar a igualdade de oportunidades.

E fundamental analisar se a dispensa de inscri¢io em outras corpora¢des de
oficio ndo compromete a qualidade dos servigos prestados a sociedade. A atuacdo em
areas técnicas especificas exige a comprovacdo de qualificagdo reconhecida, o que
pressupde a obtencdo de titulos, certificados ou diplomas que atestem a expertise dos
profissionais.

A OAB deve estabelecer mecanismos eficazes de fiscalizacdo e controle para os
advogados que atuam no setor imobilidrio, a fim de garantir que eles possuam a
qualificacdo necessaria € que cumpram as normas éticas e profissionais. A atuacdo da
OAB deve ser complementar & atuagdo de outras corporagdes de oficio, a fim de
assegurar a protecdo dos interesses da sociedade.

A analise da dispensa de inscricdo em multiplas corporagdes de oficio deve ser
pautada pela objetividade, pela imparcialidade e pela busca do interesse publico. E
fundamental que o debate sobre essa questdo seja amplo e transparente, envolvendo a
participagdo de todos os interessados, a fim de garantir que as decisdes tomadas sejam

as mais adequadas para o futuro do setor imobiliario.

5. Impacto Social e Econdomico da Regulamentaciio para o Consumidor

A regulamentagdo da atua¢do dos advogados no setor imobilidrio, conforme
proposta no Projeto de Lei n° 4069/2024, ndo afeta apenas os profissionais envolvidos,
mas também o consumidor final. E crucial analisar como essa mudanga impacta o
acesso a servicos, a seguranca nas transagoes e os custos envolvidos.

Uma maior participagdo de advogados pode, em tese, aumentar a seguranga
juridica nas transagdes imobilidrias, protegendo os direitos do consumidor e prevenindo
fraudes. No entanto, essa prote¢ao adicional pode vir acompanhada de custos mais
elevados, caso os honorarios advocaticios se somem as despesas ja existentes.

A acessibilidade aos servicos também ¢ um ponto importante. Se a
regulamentacdo concentrar a atuacdo no setor em um grupo especifico de profissionais,

pode haver uma limitagdo na oferta de servigos, especialmente para consumidores de
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baixa renda. E necessario garantir que a regulamentagdo ndo crie barreiras que
dificultem o acesso a assessoria juridica e a intermediag@o imobiliaria.

Além disso, a qualidade dos servicos prestados deve ser uma preocupacao
central. A falta de qualificacdo especifica para atuar em areas técnicas, como avaliagdo
de imoveis, pode comprometer a precisdo e a confiabilidade dos servigos, gerando
prejuizos para o consumidor.

Portanto, a regulamentacdo deve buscar um equilibrio entre a prote¢do dos
direitos do consumidor, a acessibilidade aos servigos, a qualidade dos servigos prestados
e os custos envolvidos. E fundamental que a lei seja clara em relagio as
responsabilidades dos advogados, aos mecanismos de fiscalizagdo e as garantias
oferecidas ao consumidor em caso de falhas ou omissdes. A participacdo da sociedade
civil e dos orgaos de defesa do consumidor na discussdo e na implementacdo da

regulamentacdo ¢ essencial para garantir que os interesses dos consumidores sejam

devidamente considerados.

5.1. Acesso, Custo e Qualidade: Desafios e Oportunidades para o Consumidor no
Novo Cenario Imobiliario

A regulamentagdo da atuag@o dos advogados no setor imobiliario, conforme o
Projeto de Lei n° 4069/2024, apresenta um cendrio complexo para o consumidor,

permeado por desafios e oportunidades que merecem analise detalhada.

A ampliacdo da participagdo de advogados pode, em tese, facilitar o acesso a
assessoria juridica nas transagdes imobilidrias, especialmente para consumidores que
antes ndo tinham condi¢des de contratar um profissional. No entanto, ¢ preciso evitar
que a regulamentacdo crie barreiras que dificultem o acesso aos servigos, como a
concentragdo da atuagdo em um grupo restrito de profissionais ou o aumento excessivo
dos custos.

A inclusdo de honorarios advocaticios nas despesas das transa¢des imobilidrias
pode onerar o consumidor, especialmente em um mercado ja caracterizado por altos
custos. E fundamental que a regulamentacio estabelega critérios claros para a cobranga
de honorarios, evitando abusos e garantindo a transparéncia nos pregos. A criacdo de
tabelas de honorarios ou a definicdo de limites méaximos podem ser medidas

importantes para proteger o consumidor.
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A qualidade dos servigos prestados ¢ um fator crucial para a protegao dos
direitos do consumidor. A regulamentagdo deve garantir que os advogados que atuam
no setor imobilidrio possuam a qualificagdo especifica necessaria para o exercicio de
suas atividades, especialmente em areas técnicas como avaliagdo de imoveis. A falta de
qualificacdo pode comprometer a precisdo e a confiabilidade dos servigos, gerando
prejuizos para o consumidor.

Além disso, ¢ importante que a regulamentagdo estabeleca mecanismos de
fiscalizacdo e controle da atuagcdo dos advogados, garantindo que os servigcos sejam
prestados de forma ética e responsavel. A criacao de canais de dentincia e a aplicagdo de
sangdes em caso de irregularidades sdo medidas importantes para proteger o
consumidor.

Em suma, a regulamentagao da atuacao dos advogados no setor imobiliario pode
trazer beneficios para o consumidor, desde que sejam adotadas medidas que garantam o
acesso aos servicos, a moderagdo dos custos e a qualidade dos servigos prestados. A
participagdo da sociedade civil e dos 6rgdos de defesa do consumidor na discussdo e na
implementa¢do da regulamentagdo ¢ essencial para garantir que os interesses dos

consumidores sejam devidamente considerados.

CONCLUSAO

Em sintese, a andlise do Projeto de Lei n° 4069/2024 revela uma proposta
legislativa com potencial para desequilibrar o mercado imobiliario, em vez de
modernizé-lo de forma equitativa. A permissao irrestrita para que advogados atuem em
areas técnicas especificas, sem a devida qualificagdo e fiscalizagdo, pode comprometer a
qualidade dos servigos prestados e gerar inseguranca juridica.

Ainda que a inten¢dao de ampliar o escopo de atuacdo dos advogados seja
compreensivel, a proposta, na forma como estd redigida, pode criar uma concorréncia
desleal com outros profissionais do setor, como corretores de imoveis, engenheiros e
arquitetos, que possuem formagdao e expertise especificas para o exercicio de suas
atividades.

A dispensa de inscricdo em multiplas corporagdes de oficio, embora possa
simplificar a atuacdo dos advogados, também pode enfraquecer a fiscalizacdo e a
supervisdo de suas atividades, colocando em risco os interesses dos consumidores. A
OAB, por mais que seja uma institui¢do respeitavel, pode ndo possuir a expertise

necessaria para fiscalizar areas técnicas especificas, como a avaliagao de iméveis.
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A busca por um mercado mais inclusivo e competitivo ndo pode justificar a
desvalorizacdo das profissdes e a invasdo de esferas de atuacdo que exigem
conhecimentos e habilidades especificas. Cada profissional, em sua area de atuagdo,
contribui para o desenvolvimento da sociedade, oferecendo servigos especializados que
atendem as diferentes necessidades dos cidadaos.

Diante desse cendrio, a melhor solugdo seria uma revisdao do Projeto de Lei n°
4069/2024, buscando um equilibrio entre a atuagdo dos advogados e a expertise de
outros profissionais do setor imobilidrio. A proposta legislativa deveria estabelecer
critérios claros para a delimitacdo das competéncias de cada profissional, garantindo a
protecdo dos interesses dos consumidores e a concorréncia leal entre os profissionais.

Uma regulamentacdo mais prudente e equilibrada poderia trazer beneficios para
o mercado imobiliario, estimulando a inovagao, a qualidade dos servigos e a seguranca
juridica. No entanto, a proposta, na forma como estd, apresenta mais riscos do que
beneficios, e sua aprovagdo poderia gerar consequéncias negativas para o setor e para a

sociedade como um todo.
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