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VII ENCONTRO VIRTUAL DO CONPEDI
DIREITOSE GARANTIASFUNDAMENTAISII

Apresentacdo

DIREITOS E GARANTIAS FUNDAMENTAISI

Com muita satisfagdo, apresentamos & comunidade académica os resultados de estudos e
discussdes aprovados para o VIl ENCONTRO VIRTUAL DO CONPEDI, realizado entre os
dias 24 e 28 de junho de 2024. Esta obra cientifica é destinada a difuséo de temas
contemporaneos, sob a linha estruturante *“Constitucionalismo, Desenvolvimento,
Sustentabilidade e Smart Cities”.

Os frutiferos debates do Grupo de Trabalho “Direitos e Garantias Fundamentais |1’ se deram
em subgrupos teméticos, com interacBes voltadas a disseminagéo e aperfeicoamento do
conhecimento produzido por pesquisadores das mais diversas regides do Brasil, no &mbito de
Programas de Mestrado e Doutorado em Direito e &reas afins utilizando-se do ambiente de
teletransmissdo em videoconferéncia, com o fim de propiciar a democratizagnao do acesso as
frutiferas e proveitosas discussdes, deste que ja se tornou o maior férum de debates
cientificos naareado Direito no Brasil e na América Latina

Os trabalhos apresentados, que ora compdem este registro, testemunham a utilidade do
compartilhamento e disseminagdo do conhecimento e ideias inovadoras que contribuem para
o0 desenvolvimento da ciéncia juridica e afirmacéo dajustica no Brasil, Américas e Mundo.
Congratulamos a grande comunidade que compde o Conselho Nacional de Pesguisa e Pos-
Graduac&o em Direito por seu continuo esforgo de prover um ambiente e oportunidades de
aprimoramento da academia juridica nacional.

Thais Janaina Wenczenovicz

UNIVERSIDADE ESTADUAL DO RIO GRANDE DO SUL/UNIVERSIDADE DO
OESTE DE SANTA CATARINA

Diogo de Almeida Viana dos Santos

Universidade Estadual do Maranhdo - UEMA, e Universidade UNICEUMA
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A PROTECAO DOS DIREITOS FUNDAMENTAIS DIANTE DA OBSERVANCIA DO
PRINCIPIO DA PROPORCIONALIDADE - Tassiane Ferreira Cardoso , Karen Beltrame
Becker Fritz;

BASE AXIOLOGICA DOS DIREITOS FUNDAMENTAIS DO PASSADO AO FUTURO:
DA DIMENSAO PSICOFISICA A VIRTUAL - Mariely Viviani Cacerez
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BILINGUE NA ERA DIGITAL EM MANAUS - Déborah Costa de Souza, Roger Luiz Paz
de Almeida;

PROMOVENDO A EDUCACAO INCLUSIVA: O PAPEL DO MINISTERIO PUBLICO
NA EFETIVACAO DA EDUCACAO BASICA PARA TODOS - Renata Nazareno
Monteiro Pereirada Silva;

DADOS SENSIVEIS E REGISTRO DE IMOVEIS: A ADEQUACAO DAS SERVENTIAS
EXTRAJUDICIAIS A LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - Viviane Freitas
Perdigao Lima, AnaJosina Silva Cardoso de Oliveira;

OS EFEITOS DO RE N° 865.401/MG NA REQUISICAO DE INFORMACOES PUBLICAS
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ENTRE OS ANOS DE 2015 E 2023 - Marco Aurélio Rodrigues da Cunha e Cruz , Alex
Bruno CanelaVilela;
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Renata Capriolli Zocatelli Queiroz , Luis Frederico De Medeiros Portolan Galvao Minnicelli;

VAZAMENTO DE DADOS PARA DEEP WEB E O DIREITO A PRIVACIDADE SOBRE
A OTICA DA LGPD - Soraia Giovana Ladeia Forcelini , Jéssica Amanda Fachin.

Grupo tematico 4

DIREITOS HUMANOS E DIREITOS FUNDAMENTAIS: DEFINICOES E LIMITES
JURIDICOS APLICADOS NO CONTEXTO DA PANDEMIA DE COVID-19 - Wellington
Aparecido Prado Carvalho , Jaime Domingues Brito , Tiago Domingues Brito;

INTERDEPENDENCIA ENTRE OS OBJETIVOS DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL: O PAPEL DO ACESSO A AGUA POTAVEL NOS ESFORCOS
GLOBAIS DE SUSTENTABILIDADE - Ragquel Magali Pretto dos Santos;



O ACORDO DE NAO PERSECUCAO PENAL COMO GARANTIDOR DE DIREITOS
FUNDAMENTAIS DO ACUSADO E O REFLEXO NO ORCAMENTO PUBLICO -
Raphael Penha Hermano , Marcio Pereira Dias,

O ESTADO DE COISAS INCONSTITUCIONAL DECORRENTE DA SUPERLOTACAO
PRISIONAL BRASILEIRA — ANALISE SOBRE A ADPF 347 - Carlos Anténio Sari Janior
, Franciele Lippel Laubenstein , Raphael Quagliato Bellinati;

PRESUNCAO DE INOCENCIA: FORMA DE MUTACAO DE PRECEDENTES E A
PRISAO AUTOMATICA NO JURI - Rafael Corréa Dias Pinto Carlos , Krishina Day
Carrilho Bentes Lobato Ribeiro.



DADOS SENSIVEISE REGISTRO DE IMOVEIS: A ADEQU~A(;AO DAS
SERVENTIASEXTRAJUDICIAISA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS

SENSITIVE DATA AND PROPERTY REGISTRATION: THE ADEQUACY OF
EXTRAJUDICIAL SERVICESTO THE GENERAL DATA PROTECTION LAW

Viviane Freitas Perdigao Lima
AnaJosina Silva Cardoso de Oliveira

Resumo

O artigo analisa a implementacéo da Lei Geral de Protecdo de Dados as Serventias
Extrgjudiciais destacando os conceitos e principios fundamentais para o tratamento de dados
pessoais e sensivels, bem como as lacunas que ainda persistem e as san¢des que estédo sendo
aplicadas. A metodologia aplicada é do tipo exploratoria, qualitativa e documental com o
intuito de descrever e examinar a aplicacéo da L el Gera de Protecéo de Dados no ambito das
Serventias Extrajudiciais, ressaltando principios e conceitos. A técnica de pesquisa adota é o
estudo de caso da aplicacéo da Lei Geral de Protecéo de Dados e o Provimento n. © 134/2022
aterado pelo Provimento n.° 149/2023 do Conselho Nacional de Justica no 3° Registro de
Imoveis de Sdo Luis, capital do Maranhdo. O referencial tedrico pauta-se na ideia de o
tratamento de dados sensiveis ou ndo de toda pessoa natural, devem ser acurados a luz dos
direitos fundamentais de protecdo a liberdade, privacidade e intimidade, previstos na
Constituicéo e dos principios definidos pela Lei Geral de Protecdo de Dados. Esse olhar
diligente também deve ser perseguido no contexto das Serventias Extrajudiciais do Registro
Imobilidrio concernentes a governanca do tratamento de dados pessoais. (Rodrigues, 2021).
Observa-se que, apesar da evolucdo dos seis anos de vigéncia da LGPD, ainda ha um longo
caminho a ser percorrido, principamente, no que tange a completa adequacdo das
instituicdes publicas e privadas e a aplicagao das correicdes e sancoes.

Palavr as-chave: Dados pessoais, Serventias extrgjudiciais, Lgpd, Liberdade, Privacidade

Abstract/Resumen/Résumé

The article analyzes the implementation of the General Data Protection Law for Extrajudicial
Services, highlighting the fundamental concepts and principles for the processing of personal
and sensitive data, as well as the gaps that still persist and the sanctions that are being
applied. The methodology applied is exploratory, qualitative and documentary with the aim
of describing and examining the application of the General Data Protection Law within the
scope of Extrajudicia Services, highlighting principles and concepts. The research technique
adopted is the case study of the application of the General Data Protection Law and Provision
no. 134/2022 amended by Provision No. 149/2023 of the National Council of Justice in the
3rd Property Registry of Sdo Luis, capital of Maranh&o. The theoretical framework is based
on the idea that the processing of sensitive or non-sensitive data of every natural person must
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be accurate in light of the fundamental rights to protect freedom, privacy and intimacy,
provided for in the Constitution and the principles defined by the General Protection Law of
Data. This diligent look must also be pursued in the context of the Real Estate Registry's
Extrajudicial Services concerning the governance of the processing of personal data

(Rodrigues, 2021). It is observed that, despite the evolution of the six years of validity of the
LGPD, thereis still along way to go, mainly regarding the complete adequacy of public and
private institutions and the application of corrections and sanctions.

K eywor ds/Palabr as-claves/M ots-clés. Personal data, Extrajudicial services, Lgpd,
Freedom, Privacy
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1. INTRODUCAO

A necessidade de protecdo dos dados pessoais e sensiveis dos titulares tomou grande
importancia com a publicacdo da Lei Geral de Protecdo de Dados - Lei 13.709 de 14 de agosto
de 2018. Tal lei é vista como principioldgica e objetiva garantir os direitos fundamentais de
liberdade e privacidade em relacdo ao tratamento de dados. Para isso, estabelece principios,
direitos, deveres e sangdes.

O presente estudo tem por objetivo analisar o processo de desenvolvimento da Lei n.
©13.709/2018, a chamada Lei Geral de Protecdo de Dados, e quais as suas lacunas apds 6 (seis)
anos de promulgada, por meio da descrigdo dos conceitos, principios e as condi¢fes impostas
pela Lei para o tratamento dos dados pessoais e sensiveis. Além disso, como estudo de caso,
pretende analisar a adequacdo do Provimento n.° 134/2022 alterado pelo Provimento n.°
149/2023 do Conselho Nacional de Justica a Lei Geral de Protecdo de Dados e demonstrar
como se d& a aplicacdo da LGPD na Serventia Extrajudicial do 3° Registro de Imoveis de S&o
Luis, capital do estado do Maranh&o, na perspectiva daquela norma do CNJ no tratamento de
dados sensiveis ou ndo de pessoa natural ou por pessoa juridica de direito publico ou privado,
sob o viés de protecdo de direitos fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre
desenvolvimento da personalidade da pessoa natural.

O Registro de Imdveis € um ramo que lida diariamente com dados pessoais dos
proprietarios, bem como de outras partes envolvidas no processo. Tal atividade pressupde uma
preocupacdo daquele responsavel pelo tratamento desses dados dentro do ambiente das
Serventias Extrajudiciais e como adequar isso as exigéncias da lei.

Levando em consideracdo o grande acervo de dados com o qual o Registro Imobiliario
lida, fica evidente a relevancia social do estudo, uma vez que a Lei Geral de Protecdo de Dados
dispde sobre o uso adequado de informacg6es importantes de milhdes de cidaddos brasileiros.
Além do mais, a lei visa garantir a seguranca, a transparéncia e a responsabilizacdo dos agentes
envolvidos, ao mesmo tempo, traz beneficios para o desenvolvimento econémico e social do
pais, ao garantir confianca nas relagdes juridicas que envolvem a propriedade imobiliaria.

Por esse motivo, um estudo sobre a aplicacdo da LGPD no Registro Imobilirio pode
contribuir para a adequag&o dessa atividade as normas vigentes, principalmente no que se refere
ao exame do Provimento n.° 134/2022 alterado pelo do Conselho Nacional de Justica, o qual
estabelece as diretrizes a serem seguidas pelas Serventias Extrajudiciais para adequacdo a
norma vigente. Neste ponto, reside a relevancia juridica do presente trabalho.

No que tange a isso, fica realcado a imprescindibilidade da andlise da LGPD no

contexto do Direito Notarial e Registral, sobretudo no que diz respeito a protecdo da intimidade
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e privacidade, a coleta e armazenamento de dados e a transparéncia no uso destes.

Assim, o presente trabalho justifica-se também na relevancia cientifica de um estudo
que possibilite a compreensao da legislacao principal acerca do assunto, além dos provimentos
de adequacdo e como isso se aplica na pratica dentro do Cartorio de Registro de Imoveis,
trazendo a tona para a academia o estudo do Direito Notarial, enquanto regulador das atividades
dos registradores imobiliarios, ao Direito Constitucional, que estabelece os principios e 0s
limites para o tratamento de dados pessoais pelo Poder Publico e pelos particulares.

O referencial tedrico pauta-se na ideia de que o tratamento de dados sensiveis ou ndo
de toda pessoa natural, devem ser acurados a luz dos direitos fundamentais de protecdo a
liberdade, privacidade e intimidade, previstos na Constituicdo e dos principios definidos pela
Lei Geral de Protecdo de Dados. Esse olhar diligente também deve ser perseguido no contexto
das Serventias Extrajudiciais do Registro Imobiliario concernentes a governanca do tratamento
de dados pessoais. (Rodrigues, 2021). Entender essa relacdo entre direitos fundamentais e
principios constitucionais com a LGPD ¢ essencial para compreender o regime juridico de
protecdo de dados pessoais no Brasil e dentro das Serventias Extrajudiciais.

A metodologia do presente trabalho € exploratdria, qualitativa e documental
consistindo no exame da aplicacdo da Lei Geral de Protecdo de Dados no &mbito das Serventias
Extrajudiciais. A partir desse estudo, pretendeu-se investigar normas relacionadas a LGPD e o
Registro Imobiliério, assim como os desafios sobre a &rea do Direito Notarial e Registral.
Quanto a técnica de pesquisa adotada é o estudo de caso da aplicacdo da Lei Geral de Protecao
de Dados e o Provimento n. © 134/2022 alterado pelo Provimento n. © 149/2023 do Conselho
Nacional de Justica no 3° Registro de Imdveis de Séo Luis, capital do Maranhdo.

O recorte temporal escolhido tem como marco inicial a criagdo da Serventia
Extrajudicial do 3° Registro de Imodveis de Sdo Luis/MA, ano de 2020, até 2023, ano de cria¢éo
do Provimento n. © 149/2023 do Conselho Nacional de Justica, dltimo regulamento da matéria
pelo O recorte espacial se dd no ambiente da propria Serventia, local o qual tem por objetivo o
estudo da aplicacdo e adequacdo a LGPD, por meio da coleta de documentos expedidos pelas
serventias em adequagéo ao provimento do CNJ.

O texto divide-se em trés se¢des. Primeiro se discute sobre a atual conjuntura da Lei
Geral de Protecéo de Dados, ap0s seis anos de sua publicacdo se fazendo uma breve exposi¢édo
sobre a norma de referéncia e decisdes relevantes tomadas pela Autoridade Nacional de
Protecdo de Dados no contexto de protecdo e fiscalizagdo. Seguidamente a abordagem ¢é feita
sobre a adequacao das Serventias Extrajudiciais a legislacdo, sob o viés do Provimento n. °
134/2022 alterado pelo Provimento n. © 149/2023 do Conselho Nacional de Justica. E, por fim,
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além de examinar a relevancia social e tecnoldgica da Serventia Extrajudicial do 3° Registro de
Imdveis de S&o Luis do Maranhdo foca como tem sido a adequagéo da serventia a luz da LGPD,
observando suas peculiaridades, eficacia e medidas de transparéncia.

2. SEIS ANOS DE LGPD: O QUE TEMOS? QUAIS AS LACUNAS?

A Lei Geral de Protecdo de Dados, Lei n.° 13.709/2018, é o marco regulatorio para a
protecdo de dados pessoais no Brasil. A legislagdo apresenta diretrizes sobre a coleta,
armazenamento, tratamento e compartilhamento de dados pessoais em ambientes fisicos e digitais
e possui notaveis referéncias ao Regulamento Europeu sobre Protecdo de Dados n.° 679 — GDPR.
A LGPD foi sancionada em 2018 e entrou em vigor em 2020, foi alterada pela Emenda
Constitucional n. ° 115, de 2022, que incluiu a protecdo de dados pessoais entre os direitos e
garantias fundamentais na Constituicdo Federal e fixou a competéncia privativa da Unido para
legislar sobre o tema. (Brasil, 2018; European Union, 2016).

Tal lei é composta por 65 artigos, divididos em 10 capitulos, dos quais abordam desde 0s
conceitos, principios, tratamento de dados, do encarregado destes, das boas praticas e da
governanca, da fiscalizacdo, das san¢BGes administrativas, do tratamento de dados pessoais pelo
Poder Pablico e da revisdo das decisdes automatizadas (Brasil, 2018).

Até a publicacdo da Lei, o Brasil ndo apresentava uma norma geral sobre protecdo de
dados pessoais. A légica de protecdo de dados era feita por varias leis esparsas e setorizadas
(Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n. © 8.078/1990), Caodigo Civil (Lei n. © 10.406/2002), a
Lei do Cadastro Positivo (Lei n. © 12.414/2011), a Lei de Acesso a Informacdo Publica (Lei n. °
12.527/2011) e o Marco Civil da Internet (Lei n. °© 12.965/2014) em um sistema de verdadeira
colcha de retalhos. Situacdo que poderia ensejar a limitagdo ou infracGes a direitos fundamentais,
pela fragilidade da protecdo do titular de dados pessoais ou inseguranca juridica a qual se
submetiam empresas que tinham como um dos pilares de seus negdcios o tratamento de dados
(Mendes, 2019).

A LGPD ¢ a legislacéo brasileira que regula o tratamento de dados pessoais de individuos
ou organizacdes, visando garantir o direito a privacidade e a autodeterminacdo informativa dos
titulares desses dados, devendo ser observada por todos os agentes que lidam com essas
informagdes, sejam pessoas naturais (com atividade econdmica) ou pessoas juridicas, de Direito
Publico ou Privado, em suporte fisico ou digital (Garcia, et al., 2020).

2.1 Tipos de dados e os direitos do seu titular

Na Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD), a distin¢do entre dados pessoais e dados

sensiveis é fundamental para entender como cada tipo de informacdo deve ser tratada. Nesse

contexto, dados pessoais sdo todas as informac6es que podem identificar uma pessoa, como nome,
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endereco, e-mail e documentos de identificacdo. J& os dados sensiveis sdo um subconjunto dos
dados pessoais que incluem informagdes sobre origem racial ou étnica, convicgdes religiosas ou
filoséficas, opiniBes politicas, saude, vida sexual, dados genéticos ou biométricos. (Brasil, 2018)

A LGPD exige um cuidado maior com os dados sensiveis, pois sua exposic¢ao pode levar
a discriminacBes ou prejuizos ao titular dos dados. Portanto, enquanto os dados pessoais ja
requerem uma protecao rigorosa, os dados sensiveis demandam medidas de seguranca ainda mais
estritas e s6 podem ser tratados com o consentimento expresso do individuo a quem pertencem.
(Brasil, 2018)

Consoante a isso, a Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD) estabelece que dados
pessoais sensiveis ndo devem ser processados para satisfazer interesses legitimos do responsavel
pelos dados ou de terceiros, nem mesmo para a protecdo de crédito. Contudo, hd excecdes
importantes: esses dados podem ser tratados se for estritamente necessario para cumprir com uma
obrigacdo legal ou regulamentar, para garantir o exercicio de direitos em processos judiciais,
administrativos ou de arbitragem, ou ainda, quando for essencial para a execucdo de um contrato
(Rodrigues, 2021).

Respeitando os direitos inerentes a personalidade de cada individuo, o legislador
desenvolveu mecanismos que asseguram ao cidadao o direito de obter esclarecimentos sobre como
seus dados pessoais sao manuseados. Com isso, é garantido ao individuo o poder de anular a
permissdo previamente concedida para o uso de seus dados, assim como o direito de pedir a
remocdo completa dessas informacbes do banco de dados. E importante frisar que tanto a
revogacdo do consentimento quanto o pedido de eliminacdo dos dados devem ser realizados de
maneira explicita, através de uma declaracéo escrita.

2.2 Controle e transparéncia

Outrossim, a Lei Geral de Protegdo de Dados observa a boa-fé e rege-se pelos principios
que norteiam a protecdo de dados pessoais, tais 0 da finalidade, adequacdo, necessidade, livre
acesso, qualidade dos dados, transparéncia, seguranca, prevencdo, ndo discriminacdo e

responsabilizacdo e prestacdo de contas:

Art. 6° As atividades de tratamento de dados pessoais deverdo observar a boa-fé e 0s
seguintes principios:

| - finalidade: realizagdo do tratamento para propositos legitimos, especificos, explicitos
e informados ao titular, sem possibilidade de tratamento posterior de forma incompativel
com essas finalidades;

Il - adequagdo: compatibilidade do tratamento com as finalidades informadas ao titular,
de acordo com o contexto do tratamento;

111 - necessidade: limitagdo do tratamento ao minimo necessario para a realizacao de suas
finalidades, com abrangéncia dos dados pertinentes, proporcionais e ndo excessivos em
relacdo as finalidades do tratamento de dados;

IV - livre acesso: garantia, aos titulares, de consulta facilitada e gratuita sobre a forma e
a duracgdo do tratamento, bem como sobre a integralidade de seus dados pessoais;
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V - qualidade dos dados: garantia, aos titulares, de exatiddo, clareza, relevancia e
atualizacdo dos dados, de acordo com a necessidade e para 0 cumprimento da finalidade
de seu tratamento;

VI - transparéncia: garantia, aos titulares, de informagdes claras, precisas e facilmente
acessiveis sobre a realizagdo do tratamento e o0s respectivos agentes de tratamento,
observados os segredos comercial e industrial;

VII - seguranga: utilizagdo de medidas técnicas e administrativas aptas a proteger os dados
pessoais de acessos ndo autorizados e de situacdes acidentais ou ilicitas de destruicéo,
perda, alteracdo, comunicacdo ou difuséo;

VIII - prevencdo: adocdo de medidas para prevenir a ocorréncia de danos em virtude do
tratamento de dados pessoais;

IX - ndo discriminacdo: impossibilidade de realizacdo do tratamento para fins
discriminatdrios ilicitos ou abusivos;

X - responsabilizacdo e prestacdo de contas: demonstracdo, pelo agente, da adocdo de
medidas eficazes e capazes de comprovar a observancia e 0 cumprimento das normas de
protecdo de dados pessoais €, inclusive, da eficacia dessas medidas. (Brasil, 2018)

Observa-se que o arranjo legal criado foi assentar os principios apenas no sexto artigo,
bem apds os fundamentos (artigo 1°), aplicacao da lei (artigo 2° e 3°) e termos aplicados pela lei
(artigo 5). Se houve essa distribuicdo é porque os fundamentos teriam maior relevancia do que os
principios. Contudo, os fundamentos elencados nada mais sao do que direitos fundamentais, como
a privacidade, autodeterminacdo, liberdades, desenvolvimentos (econémico, tecnolégico e
inovacado), livre iniciativa, concorréncia, desenvolvimento da personalidade e dignidade, direitos
humanos e exercicio da cidadania. Logo, a inovacao da lei foi realcar os direitos fundamentais e
confirma-los a partir da aplicacdo pratica dos principios.

Nesse sentido, um de seus pilares fundamentais é o respeito pela privacidade e a garantia
de que as informacfes pessoais de um individuo estejam sob seu controle. Isso implica que as
organizacOes ndo devem processar um dado pessoal sem o consentimento do titular dos dados, a
menos que haja uma excecdo prevista em lei. Em certos casos, também é necessario que as
empresas obtenham o consentimento explicito e informado de um individuo antes de processar
seus dados.

Além disso, a lei obriga as organizacGes a mostrar claramente aos titulares de dados de
que forma suas informacdes estdo sendo usadas, por quanto tempo serdo armazenadas e para quem
serdo compartilhadas. Ademais, permite que os individuos exercam seus direitos de acesso,
corregédo, anonimizacgéo, bloqueio ou eliminagéo e oposigéo. (Rodrigues, 2021).

2.3 As figuras da LGPD: quem sdo os agentes de tratamento e suas responsabilidades

Na estrutura da Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD), os agentes de tratamento
desempenham papéis fundamentais na gestdo e protecdo dos dados pessoais. Eles sdo divididos
em duas categorias principais: o Controlador e o Operador, conforme capitulo 1V da legislagdo. O
Controlador é a entidade que define as finalidades e os meios do tratamento de dados pessoais,

sendo a figura central que toma as decisfes sobre as operacdes de tratamento, ou seja, cabe a ele
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garantir o cumprimento adequado e satisfatorio da LGPD. Neste vies, enseja Soler (2022, p.10),
sobre o papel do controlador e sua relevancia, uma vez que “a maior parte das obrigagdes
contempladas na lei deveréo ser exercidas por ele, como o cumprimento dos direitos do titular, o
onus da prova do consentimento ¢ do cumprimento de suas obrigagdes”.

Em seu texto, no artigo 39°, a lei enfatiza sobre a funcdo do operador, esclarece que é
guem efetivamente realiza o tratamento dos dados, seguindo as instruces fornecidas pelo
controlador, isto €, sua principal funcéo é manter os dados seguros, enquanto executa o tratamento
deles (Soler, 2022). Além desses, ha o encarregado pela protecdo de dados, também conhecido
como Data Protection Officer (DPO), que atua como um intermediario entre os titulares dos dados,
o controlador e a Autoridade Nacional de Protecéo de Dados (ANPD).

Entretanto, essa figura é bem mais do que um simples comunicador, haja vista que o
encarregado pela protecdo de dados tem a tarefa de orientar a organizacdo sobre as praticas de
tratamento de dados, além de ser o ponto de contato com os titulares e a ANPD. Ele deve reportar-
se diretamente aos niveis mais altos da gestdo da organizacdo e é encarregado de monitorar a
conformidade da organizacdo com a LGPD (Soler, 2022).

Além disso, tem a tarefa de guiar a equipe e responder aos pedidos da ANPD. Portanto, é
essencial que o encarregado tenha um leque de habilidades e um conhecimento abrangente em
campos variados, incluindo tecnologia, seguranca da informacéo, conformidade legal e habilidades
comunicativas. (Soler, 2022)

A LGPD estabelece que tanto o controlador quanto o operador podem ser
responsabilizados administrativa, civil e penalmente por danos causados por tratamento de dados
que ndo estejam em conformidade com a legislacdo. Portanto, é essencial que ambas as figuras
estejam bem informadas e atualizadas sobre as melhores praticas de protecdo de dados e sobre as
obrigacdes legais vigentes (Brasil, 2018)

2.4 Fiscalizacéo e sangOes: atuacao da Autoridade Nacional de Protecédo de Dados - ANPD

A Autoridade Nacional de Protecdo de Dados (ANPD) é um 6rgéo brasileiro que tem um
papel crucial na implementacéo e fiscalizacdo da Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD). Essa
lei, que entrou em vigor em setembro de 2020, mudou o cenario de privacidade de dados no Brasil,
estabelecendo regras mais rigidas para a coleta, uso e compartilhamento de dados pessoais.

Segundo Pinheiro (2021), a missdo da Autoridade Nacional de Protecdo de Dados vai
além de apenas supervisionar e estabelecer normas para a LGPD. Ela tem o papel vital de promover
0 entendimento desta importante legislacdo entre os cidad&os, utilizando-se de campanhas
informativas que tém como objetivo ndo sé divulgar, mas também incentivar a adocao de préticas

seguras de protecdo de dados pessoais. Assim, pode-se afirmar que a fungdo da ANPD foi trazer
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mais seguranca e estabilidade para a aplicacdo da Lei Geral de Protecdo de Dados (Pinheiro, 2021).

Nesse sentido, tal 6rgdo funciona como um guardido dos dados, tendo a responsabilidade
de orientar e educar a populacdo sobre seus direitos de privacidade, além de monitorar e aplicar a
lei quando necessario. Isso inclui a aplicacdo de san¢Ges em casos de violagdo de dados, o que
pode ir de adverténcias até multas pesadas.

Decerto, a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados representa um grande avango no
quesito seguranca e fiscalizacdo do tratamento de dados. Com o mundo cada vez mais digital e
interconectado, a seguranca dos dados pessoais se tornou uma preocupacdo global, e o Brasil,
juntamente com a ANPD e a LGPD, esta alinhado com essa tendéncia mundial de valorizar e
proteger a privacidade dos individuos.

2.5 Conflitos e desafios: cumprimento da LGPD e sanc¢des aplicadas

Em seu texto, no artigo 52, a LGPD descreve as san¢des administrativas que podem ser
aplicadas, as quais vao desde adverténcias a aplicacdo de multas simples e suspenséo das atividades
relativas ao banco de dados. Apesar de ter entrado em vigor em 2020, foi somente no ano de 2021
que as sangdes por descumprimento passaram a valer, gragas ao tempo necessario para que as
figuras desta lei pudessem se adequar. De fato, a implementacdo das LGPD trouxe consigo
diversos desafios, principalmente, no que tange a adequacdo das empresas.

Embora esta lei tenha sofrido influéncia direta da Europa, principalmente no que se refere
ao General Data Protection Regulation (GPDR), ja anteriormente citado, pode-se afirmar que
apesar de o Brasil ainda estar engatinhando comparado ao cenario europeu, ja permitiram perceber
significativos avancos no setor privado, nos ultimos 6 (seis) anos de implementacdo da LGPD,
juntamente com os primeiros passos efetivos dados pela Autoridade Nacional de Protecdo de
Dados (ANPD), encarregada de fazer cumprir a legislacéo.

Consoante a isso, no ano de 2023 a ANPD aplicou a sua primeira san¢do decorrente de
um processo administrativo instaurado contra uma microempresa de telecomunicagdes, a qual
infringiu os artigos 7° e 0 41° da Lei Geral de Protecédo de Dados, além do artigo 5° do Regulamento
de Fiscalizacdo da ANPD, resultando na aplicacéo de adverténcia e multa simples limitada a 2%
do seu faturamento bruto, isto é, o total de R$14.400,00. Vale ressaltar que, o valor da multa foi
conforme a Resolucdo n. ° 4, isto é, o “Regulamento de Dosimetria ¢ Aplicagdo de Sangdes
Administrativas”. O caso foi iniciado em 2021, mas a san¢éo so foi aplicada em 2023 sob 0 motivo
de falta de comprovacédo da indicacdo de encarregado pelo tratamento de dados pessoais pela
empresa, em situacdo de oferta de listagem de contatos de WhatsApp de eleitores para fins de
disseminacédo de material de campanha eleitoral. Assim, a celebracgdo de seis anos da Lei Geral de

Protecdo de Dados desperta grandes expectativas para aqueles que a observam, ansiosamente, a
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evolucdo dessa normativa no Brasil, mas a anélise das dendncias precisa ser mais célere visto que
apura infragdes a direitos fundamentais (Brasil, 2023).

Apesar disso, as penalidades impostas servem como um mecanismo de dissuasao contra
o0 uso indevido de dados pessoais, incentivando as organizagdes a se adequarem ao contexto da Lei
Geral de Protecdo de Dados, com adogdo de medidas de seguranca que estejam de acordo com a
lei. A despeito de o valor da multa ser simbolico, € um passo importante na implementac&o efetiva
da Lei Geral de Protecdo de Dados.

Contudo, nesses seis anos consideraveis e relevantes entendimentos foram definidos pelo
Judiciario e pela Autoridade Nacional de Prote¢do de Dados. O Superior Tribunal de Justica
reconheceu que o vazamento de informacGes rotineiras ndo implica automaticamente em dano
moral, abrindo margem para futuras interpretaces sobre a exposi¢cdo de dados pessoais sensiveis.
Além disso, na mesma sentenca, esclareceu que a lista do artigo 11 da Lei Geral de Protecdo de
Dados é taxativa, indicando que apenas os tipos de dados sensiveis especificados nesse artigo séo
considerados como tal. (Superior Tribunal de Justiga, 2023)

Com relacdo a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados (ANPD), esta tem
compartilhado entendimentos significativos para orientar os profissionais, apesar de suas diretrizes
ndo serem obrigatdrias. Um exemplo notavel é a Resolugdo n° 2, que facilitou a vida dos pequenos
empresarios ao adaptar a Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD) para a realidade deles. Agora,
esses negdcios menores tém um caminho mais simples para registrar como lidam com dados
pessoais, comunicar eventuais incidentes e estdo dispensados de algumas formalidades, como a
nomeacao de um encarregado, exceto em casos especificos (Brasil, 2022).

Contudo, a ANPD ¢ essencial para a criacdo e definicdo de regras mais rigidas e solidas
para o esclarecimento de dividas que ainda estdo a espera de um posicionamento oficial. Além
disso, é importante mencionar o papel que o setor privado tem desempenhado para a
conscientizacdo da populacdo, proporcionando uma maior acessibilidade no tocante a
implementacéo de uma linguagem simples e acessivel nos Avisos de Privacidade e em outros tipos
de veiculos publicizados, promovendo, ao mesmo tempo, a formacdo de uma cultura de
privacidade e uma modernizag&o desse setor. Com isso, fica claro que quando se trata de adequacéo
a LGPD frente a um mundo cada vez mais globalizado, o cenario ¢ composto por desafios
significativos de avangos e dividas.

A Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD) celebra seis anos de existéncia, mas ainda esta
crescendo e se desenvolvendo, continuando a evoluir para atingir sua eficicia total. A colaboragdo
entre 0 governo, as empresas e 0 povo, junto com a dedicagéo da Autoridade Nacional de Protecéo

242



de Dados (ANPD), é essencial para alcancar os objetivos da lei e esclarecer as questdes que ainda
estédo pendentes.

3. DIREITO FRENTE A TECNOLOGIA: UMA ANALISE DA LGPD E AS SERVENTIAS
EXTRAJUDICIAIS

3.1 Enquadramento da atividade notarial e registral na LGPD

Com a promulgacgéo da Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD), a atividade notarial e
registral enfrenta o desafio de se adequar as novas exigéncias de privacidade e protecdo de dados
pessoais. A LGPD estabelece um conjunto de principios e obrigacdes que visam proteger os dados
pessoais dos cidaddos, impondo responsabilidades especificas aos controladores e operadores de
dados com o fim de acobertar prevencdo e freios a atividades que causem prejuizos a direitos
fundamentais.

Em seu texto, no artigo 5°, inciso VI, a Lei Geral de Protecdo de Dados enuncia que o
controlador ¢ toda “pessoa natural ou juridica, de direito publico ou privado, a quem competem as
decisoes referentes ao tratamento de dados pessoais” (Brasil, 2018). Com isso, fica claro que as
atividades notariais e de registro se enquadram na definigdo desse conceito.

A adequacdo a LGPD requer uma andlise detalhada dos processos existentes nos cartorios,
identificando onde e como os dados pessoais sdo coletados, armazenados e processados. 1sso inclui
a revisao de contratos e titulos pablicos e extrajudiciais, termos de consentimento e politicas de
privacidade, assegurando que estejam em conformidade com a legislacao.

Além disso, de acordo com Alcassa e Stinghen (2021), para estar em conformidade com
a LGPD, é necessario o desenvolvimento e aplicacdo de uma cultura de privacidade dentro do
ambiente organizacional das empresas. Para tanto, é necessario estabelecer critérios técnicos,
praticos e educativos que demonstrem a todos os colaboradores a relevancia do tratamento correto
dos dados pessoais.

A Corregedoria Nacional de Justica, atuando como agente regulador, tem um papel
importante na orientacdo e fiscalizagcdo da implementagcdo da LGPD nas atividades notariais e
registrais. Ela estabelece diretrizes e regras gerais, auxiliando os cartorios na adaptacdo as normas
de protecdo de dados. A estruturacdo do Operador Nacional do Registro Imobiliario Eletrénico
(ONR) também é um passo significativo na modernizacdo e padronizacdo dos registros,
contribuindo para a conformidade com a LGPD. (Alcassa; Stinghen, 2021)

A LGPD impacta diretamente a maneira como o0s dados pessoais sdo tratados nos
cartorios, exigindo uma mudanca de paradigma na gestdo dessas informacdes. Para isso, enfatiza

Alcassa e Stinghen (2021), que, para uma implementacdo eficaz da LGPD, é essencial uma politica
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de privacidade abrangente dentro da empresa, este documento é a forma pela qual o responsavel
pelo tratamento dos dados, seja o controlador ou o operador, comunica aos titulares dos dados e as
partes interessadas os métodos aplicados no tratamento de dados, a fundamentacéo legal para tal e
como os direitos dos titulares sdo assegurados.

3.2 O Provimento n.° 134/2022 e seus reflexos nas Serventias Extrajudiciais

O Conselho Nacional de Justica promulgou em 24 de agosto de 2022 o Provimento n. °
134/2022, que “estabelece medidas a serem adotadas pelas serventias extrajudiciais em ambito
nacional para o processo de adequacao a Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais”. Tal documento
foi posteriormente alterado e incorporado ao Provimento n.° 149/2023 que trata do Caodigo
Nacional de Normas da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica que
regulamenta os servicos notariais e de registro. (Conselho Nacional de Justica, 2022; 2023).

Contudo foi o primeiro instrumento regulamentado pelo CNJ que ressalta a importancia
da criacdo da Comisséo de Protecdo de Dados, da governanca do tratamento de dados pessoais, do
mapeamento das atividades de tratamento, da nomeacdo de um encarregado, além de detalhar a
implementacao de medidas de seguranca, técnicas, administrativas e de transparéncia. Deste modo,
sera o disponibilizado neste estudo, com mais atencdo apesar de sua inclusdo junto ao Provimento
n.° 149/2023.

Inicialmente, no que se refere a governanca do tratamento de dados pessoais, a normativa
referida estabeleceu as principais providéncias a serem tomadas para adequada implementacéo da
Lei n.° 13.709/2018, apos, o responsavel pela serventia, verificar e classifica-la quanto ao porte,
séo elas:

Art. 6° Na implementacéo dos procedimentos de tratamento de dados, o responsavel pela
serventia extrajudicial devera verificar o porte da sua serventia e classifica-la, de acordo
com o Provimento n. 74, de 31 de julho de 2018, da Corregedoria Nacional de Justica
(Classe I, 11 ou 1), e observadas as regulamentagdes da Autoridade Nacional de Protecdo
de Dados ("ANPD"), fazer a adequacédo a legislacdo de protecdo de dados conforme o
volume e a natureza dos dados tratados, e de forma proporcional a sua capacidade
econdmica e financeira para aporte e custeio de medidas técnicas e organizacionais, adotar
ao menos as seguintes providéncias:

I — nomear encarregado pela protecdo de dados;

I1 — mapear as atividades de tratamento e realizar seu registro;

Il — elaborar relatorio de impacto sobre suas atividades, na medida em que o risco das
atividades o faca necessario;

IV — adotar medidas de transparéncia aos usuarios sobre o tratamento de dados pessoais;
V — definir e implementar Politica de Seguranca da Informacao;

VI — definir e implementar Politica Interna de Privacidade e Protecdo de Dados;

VII — criar procedimentos internos eficazes, gratuitos, e de facil acesso para atendimento
aos direitos dos titulares;

VIII — zelar para que terceiros contratados estejam em conformidade com a LGPD,
questionando-os sobre sua adequacdo e revisando clausulas de contratacdo para que
incluam previsdes sobre protecdo de dados pessoais;

IX — treinar e capacitar os prepostos (Conselho Nacional de Justica, 2022).

Ademais, um dos primeiros passos de adequacdo a normativa € 0 mapeamento das
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atividades de tratamento, estabelecido no Capitulo 111, o qual consiste na identificagdo do banco
de dados da Serventia, incluindo todas as operacgdes de tratamento. Com isso, o resultado desse
levantamento consistird no “Inventario de Dados Pessoais”. Deste, decorrem outras obrigacdes do
responsavel pela serventia, como a elaboracdo de um plano de acdo, a avaliagdo das
vulnerabilidades encontradas nas lacunas existentes e a atualiza¢do do inventério pelo menos uma
vez ao ano (Conselho Nacional de Justiga, 2022; 2023).

Além disso, também faz parte do processo de adequacdo a normativa a revisdo dos
contratos (Capitulo V), assim como a nomeacao de um encarregado e a elaboracao de um relatorio
de impacto (Capitulo V1), o qual deve ser realizado sempre que o tratamento de dados possa gerar
riscos as liberdades civis e aos direitos fundamentais dos titulares, devendo ser feito conforme as
orientacdes da Autoridade Nacional de Protecdo de Dados (ANPD).

Outrossim, no Capitulo VII, o provimento trata acerca das medidas de seguranca, técnicas
e administrativas para proteger o acesso ndo autorizado aos dados pessoais, assim como prevenir
situacdes acidentais de qualquer meio ilicito ou inadequado para o tratamento destes, incluindo
nesse rol também a realizacédo de treinamentos. Com relacao a implantagcdo de um plano de resposta
a incidentes, foi instituido um prazo de 48 horas Uteis, contados a partir do seu conhecimento, para
que o responsavel pela serventia comunique a ANPD, ao titular, ao Juiz Corregedor Permanente e
a Corregedoria-Geral da Justica sobre a ocorréncia e seu impacto gerado. (Conselho Nacional de
Justica, 2022; 2023).

Tal normativa também prevé em seu texto sobre as medidas de transparéncia aos usuarios
sobre o tratamento de dados pessoais, resguardando os direitos dos titulares, por meio da criacéo
de um canal eletrdnico especifico de atendimento para as reclamac@es recebidas dos titulares, além
de serem disponibilizados avisos de privacidade e cookies. (Conselho Nacional de Justica, 2022;
2023).

Outro ponto importante abordado na normativa trata-se acerca das certiddes e
compartilhamento de dados com centrais e 6rgdos publicos, haja vista que durante a emissdo da
certidao, cabe ao registrador associar critérios de adequacéo, necessidade e proporcionalidade com
o requisito da finalidade, fato que estd em comum acordo com os principios norteadores da LGPD.
Com isso, fica claro que a divulgacéo dos servicos extrajudiciais continuaré a ser realizada, porém
observando os limites imprescindiveis para assegurar a existéncia e a autenticidade de um ato
especifico.

Ainda, o provimento detalha como ocorrerd o tratamento de dados nas serventias
extrajudiciais, destacando o Tabelionato de Notas, o Registro Civil de Pessoas Naturais, 0 registro

de titulos e documentos de pessoas juridicas, o Registro de Imoveis e do Protesto de Titulos. Nesse
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sentido, para todos estes, a normativa ratifica que, apesar de alguns possuirem regulamentacdo
propria, o principio da publicidade nos registros ndo € soberano, devendo ser aplicado em
consonancia com os principios da necessidade, da adequacédo e da finalidade expressos na Lei
Geral de Protecdo de Dados (Conselho Nacional de Justica, 2022; 2023).

Consoante a isso, para a completa e eficaz implementacéo da Lei Geral de Protecdo de
Dados, coube a Corregedoria Geral da Justica de cada estado a responsabilidade de orientar. Com
esse proposito, a Corregedoria-Geral de Justica do Maranhdo promulgou o Provimento n. °
24/2023, reitera o Provimento n.° 134/2022 alterado pelo Provimento n.° 149/2023, da
Corregedoria Nacional de Justica. (Conselho Nacional de Justica, 2022; 2023; Maranh&o, 2023).

Neste vies, o Provimento n. °© 24/2023 da CGJ/MA, datado de 22 de junho de 2023,
instituiu a Politica de Protecdo de Dados no ambito do Servico Extrajudicial do Maranhao,
estabelecendo mecanismos e procedimentos para que as serventias extrajudiciais do estado se
adequem a LGPD. Tal norma serviu de base para a adequacdo a LGPD junto a 3% Zona de Registro
de Imoveis de S&o Luis-Maranhdo.
3.3 Das diversas bases legais para o tratamento dos dados pessoais

A Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD) construiu uma arquitetura ex ante de protecédo
de dados, com base na ideia de que néo existem mais dados irrelevantes em face do processamento
automatizado e global de transito de dados na sociedade da informacdo. Os dados pessoais
apresentam status de representacdo da pessoa na sociedade, logo, quaisquer tratamentos de dados
podem afetar a sua personalidade e liberdade. A grande inovacdo elencada pela LGPD dentro do
ordenamento juridico brasileiro é ver ja de inicio a protecdo de dados, pois nao existem mais dados
irrelevantes diante do processamento eletronico (Mendes, 2019).

As bases legais para o tratamento de dados pessoais estdo dispostas no artigo 7° da Lei
Geral de Protegdo de Dados. Essas bases sdo fundamentais para garantir a transparéncia e respeito
aos direitos dos titulares. A primeira e mais importante € o consentimento do titular, o qual deve
ser dado de forma livre e inequivoca. Para tanto, Rodrigues (2021) considera essencial que 0s
usuarios recebam informacdes detalhadas e compreensiveis sobre o processamento de seus dados
pessoais. Isso inclui o propdsito da coleta de dados, o método de obtencdo, o tempo de retencéo,
os detalhes de contato do controlador, se os dados serdo compartilhados e as obrigacGes dos
operadores envolvidos no processamento.

Além disso, hd também os casos em que exigem o cumprimento de obrigacao legal ou
regulatoria pelo controlador, bem como para a execucao de politicas publicas pela administracéo
publica. Outras bases incluem a realizacdo de estudos por 6rgdos de pesquisa, a execugdo de
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contrato ou procedimentos preliminares relacionados a contrato do qual seja parte o titular, e o
exercicio regular de direitos em processo judicial, administrativo ou arbitral, entre outras.

E importante notar que, mesmo quando uma dessas bases legais é aplicavel, o tratamento
de dados deve sempre seguir os principios estabelecidos pela LGPD, como a finalidade,
adequacdo, necessidade, entre outros, garantindo a seguranca e a privacidade dos dados pessoais.
Logo, infere-se que é necessaria uma compreensdo minuciosa das bases legais para o controlador
que busca estar e agir em total conformidade com a Lei Geral de Protecdo de Dados. N&o obstante,
também ¢é essencial implementar boas praticas de governanca de dados que assegurem o respeito
aos direitos dos titulares e transparéncia no tratamento.

4, ADEQUAQAO A LEI GERAL DE PROTEQAO DE DADOS NO 3° REGISTRO DE
IMOVEIS DE SAO LUIS/MA
4.1 Historico da delegacdo do 3° Registro de Imdveis

E importante resgatar a origem do registro de imoveis no Brasil, a qual relembra um
passado ndo tdo recente. Ocorre que, 0 nascimento do registro de imoveis no pais esta ligado
diretamente a ocupacdo do solo brasileiro, desde o descobrimento até a sua independéncia.,
nascendo em 1850, pelo advento da Lei n. © 601/1850, posteriormente regulada pelo Regulamento
1318, de 30 de janeiro de 1854. (Maranh&o, 2020).

Diante disso, tomando como base o panorama geral da atuacéo da Lei Geral de Protegédo
de Dados, faz-se necessario demonstrar como se desempenhou o processo de adequacdo do 3°
Registro de Imoveis de Sao Luis do Maranhdo a Lei n.° 13.709/2018. Com isso, essa Serventia foi
criada pela Lei Complementar Estadual n.° 182, de 20 de maio de 2016, que alterou o Cédigo de
Divisdo e Organizagdo Judiciarias do Estado do Maranhdo (Maranhéo, 2016).

Sendo assim, o cartorio comegou a operar efetivamente em 1° de setembro de 2020, ap0s
um processo de desmembramento das circunscri¢@es e a realizagcdo de um concurso publico. A
oficial titular, Aline Michels Lorrenzzetti, assumiu o cargo em 10 de agosto de 2020, e o primeiro
ato da serventia foi registrado em 14 de setembro de 2020 com a abertura da matricula de namero
1 (um) (Maranhdo, 2020).

A Serventia foi implantada durante a pandemia da Covid-19, reforcando o uso de inovagdes
tecnoldgicas com a implantacdo de pagina eletrbnica interativa na qual os usuarios realizam
condutas que deve ser promovido pelo corpo colaborativo da serventia o respeito a privacidade,
transparéncia e seguranca das informac6es. Em tal plataforma, os clientes exercem desde consultas
a formulacéo de pedidos de certiddes, assim como o envio de informagdes via protocolo eletronico
e o resultado do servigo prestado pela Serventia (Maranh&o, 2020).
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4.2 Modernidade e compromisso: Relevancia social do 3° Registro de Imoveis de Séo Luis

O 3° Registro de Imoveis de Sao Luis, no estado do Maranhédo, é uma instituicdo que
desempenha um papel crucial na gestao e registro de propriedades na regido. Desde o inicio, tem
se destacado por sua busca incessante pela exceléncia no atendimento e na prestacao de servigos.
O diferencial reside nos investimentos significativos em tecnologia e infraestrutura, no intuito de
proporcionar mais agilidade e seguranca juridica aos titulares (Maranhdo, 2024).

A implementacdo de um sistema de gestdo moderno e eficiente, que inclui um portal
eletrbnico interativo e didatico, permite que os clientes realizem consultas, facam pedidos de
certiddes e protocolos eletrdnicos, além de fornecer orientacdes a partir de um rol de documentos
necessarios para cada servico e acessar informacdes institucionais (Maranhéo, 2024).

A sua area de circunscricao abrange os principais bairros de Sdo Luis, com altos indices
de desenvolvimento humano, incluindo também alguns dos bairros mais ricos da cidade, como o
Jardim Eldorado, composto por condominios fechados de casas, apartamentos e mans@es, além de
ser bem localizado, proximo a escolas, academias, farméacias e supermercados. Assim, o 3°
Registro de Imdveis engloba a uma zona com grande movimento na economia e,
consequentemente, no registro imobiliario. (Maranhdo, 2020; 2024).

A missao do cartdrio é garantir a seguranca juridica e a eficacia dos atos juridicos, atuando
preventivamente contra litigios e contribuindo para o desenvolvimento socioeconémico da regido.
Com uma visao de se tornar referéncia nacional na atividade registral, o 3° Registro de Imdveis de
Sdo Luis se compromete a entregar servicos em prazos inferiores aos estabelecidos por lei,
utilizando as melhores praticas para o desenvolvimento de pessoas, processos e equipamentos.
(Maranhdo, 2020; 2024).

Os valores que norteiam a instituicdo incluem a seguranca juridica, a ética, o
comprometimento, a exceléncia e a capacitacdo continua. Esses principios sdo refletidos no
propdsito do cartorio de proporcionar dignidade as pessoas por meio do direito de propriedade,
considerado um instrumento social e econdmico fundamental (Maranhéo, 2020; 2024).

A politica de qualidade do cartorio é focada na melhoria continua e na satisfagédo do
cliente. Isso é evidenciado pela implementagdo de pesquisas de satisfacdo e pelo compromisso
com inovagOes tecnoldgicas que reforcam o atendimento ao usuério e a sociedade em geral.
(Maranhdéo, 2020; 2024).

Nesse sentido, o 3° Registro de Imdveis de Sao Luis é uma instituicdo tem se mostrado
comprometida com a exceléncia, a inovagdo e a seguranca juridica, com grande suporte da

Corregedoria Geral do Tribunal de Justica do Estado do Maranh&o, desempenhando, assim, um
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papel vital no registro de propriedades e no apoio ao desenvolvimento da regido de Séo Luis do
Maranhéo.
4.3 Compromisso e responsabilidade: Medidas de seguranca adotadas e prevencdo de
incidentes

Para estar em conformidade com a Lei Geral de Protecdo de Dados, foi necessario colocar
em prética as medidas estabelecidas na normativa e ratificadas com o Provimento n.° 134/2022.
Contudo, é importante salientar que essa adaptacdo foi um processo gradual e seguro, tornando-se
uma acdo mais preventiva que remediadora.

Consoante ao estabelecido no artigo 6°, inciso | do referido provimento, foi nomeado o
encarregado pela protecdo de dados, o qual ira funcionar como um canal de comunicagédo direta
entre o controlador, os titulares dos dados e a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados, e ndo
somente sua nomeacdo, mas a disponibilizacdo do contato direto por meios digitais, a fim de
garantir maior seguranca juridica aos titulares. (Maranh&o, 2024)

Além disso, entre as diversas medidas, recebe destaque também a criacdo dos canais de
atendimento ao titular dos dados, garantindo o acesso iminente ao tratamento dos dados pelo seu
titular. Com base nisso, € essencial que os registros mantenham padrdes de seguranca para proteger
a integridade dos dados armazenados. Isso torna-se perceptivel com a realizacdo de backups
regulares e aimplementacéo de firewalls para proteger contra ameacas externas. (Maranhdo, 2024)

A anonimizacdo e pseudonimizacdo dos dados coletados foram outras praticas adotadas
para minimizar riscos, assim como a elaboracdo do relatério de impacto a protecdo de dados
pessoais, que ajudam a identificar potenciais vulnerabilidades e a definir estratégias de mitigacéo,
conforme dispbe o inciso Il do artigo 6° do Provimento. Tal relatério funciona como uma
ferramenta de gestao de riscos, onde o controlador documenta os processos de tratamento de dados
pessoais, avalia 0s riscos associados a esses processos e descreve as medidas e salvaguardas
implementadas para mitigar tais riscos. Além disso, a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados
(ANPD) pode solicitar 0 acesso a este relatorio a qualquer momento, o que reforca a importancia
de manté-lo atualizado e preciso. (Maranhdo, 2024)

Outro ponto importante € a definicdo e implementacdo de uma Politica de Seguranca da
Informacéo e adogdo de politicas claras de privacidade e protecdo de dados, detalhando como é
realizado o tratamento destes e quais os direitos dos titulares, sendo disponibilizada tambem por
facil acesso em meio digital. Isso inclui a disponibilizacdo de formularios especificos para que 0s
titulares possam exercer seus direitos, como 0 acesso, a corre¢éo e a exclusdo de dados. (Maranhéo,
2024)

A Politica de Privacidade da Serventia entrou em vigor em 03/12/2021, ou seja, anterior
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ao Provento n. © 134/2022. E o Gnico documento de livre acesso disponibilizado pelo seu site. Na
Politica é descrito a Oficial da serventia como a controladora, centralizando na figura da Oficial a
responsabilidade pela serventia e também as decisdes referentes ao tratamento de dados pessoais.
A politica de privacidade versa também (Maranhdo, 2021):

a) Da coleta dos dados pessoais: tanto os dados pessoais quanto sensiveis serdo
coletados ao minimo necessario. Dentro dessa necessidade esta a oferta de e-mail, mas néo obriga
que o usuario disponibilize contato de celular. A serventia ndo esclarece como esses dados seréo
processados de forma legal, justa e transparente em relacao aos seus titulares.

b)  Finalidade e tratamento de dados pessoais: informa que a solicitacdo dos dados é
feita de maneira explicita, por meio de formularios fisicos ou eletronicos. Avisa que os dados
poderdo ser utilizados para fins de estatisticas, mas ndo informa se acdo decorre de previsao legal.
Ao passo que elenca que qualquer tratamento de dados pessoais para uso em outras finalidades,
que ndo seja requisito legal, serd objeto de comunicado ao titular do dado para fins de
demonstracéo legal de consentimento.

c) Finalidade e tratamento dos dados pessoais de criancas e adolescentes: comunica
que o tratamento de dados pessoais de criancas e adolescentes em relacdo a atos registrais nao
exige o consentimento especifico dos pais ou representante legal.

d)  Armazenamento e eliminacdo de dados pessoais: noticia a permanéncia dos dados
pessoais enquanto ocorrer 0 seu tratamento para a execucdo das atividades registrais, exceto
aqueles dados que devem ser mantidos nos livros oficiais. Contudo, ndo informa quais métodos de

descarte seguro, ou utilizados de forma andnima para fins estatisticos.

e)  Compartilhamento de informac@es e dos dados pessoais: alerta que os dados podem
vir a ser publicos diante da natureza e fins dos servigos registrais. Assim como a publicidade pode
decorrer perante as empresas processadoras de pagamento com as quais a serventia trabalha;
perante fornecedores dos servicos sob contrato que colaboram as operagGes (Sistemas de
Informética, Backup na Nuvem e Suporte T1) da serventia e; pelo proprio usuario ao se conectar e
interagir pelas plataformas de redes sociais (0 Whatspapp, Facebook, Instagran). Alerta que se
compromete a ndo compartilhar dados pessoais, por via gratuita ou comercial, salvo nas hipoteses
de cumprimento de obrigagOes legais ou mediante autorizacéo judicial.

Por ultimo, para que as a¢des do controlador e operador estejam em consonancia, foi
preciso realizar a capacitacdo continua dos prepostos sobre as melhores préaticas de seguranca da
informacdo, por meio de treinamentos, disponibilizacdo de materiais, orientacfes e 0 incentivo a
uma cultura de privacidade dentro do ambiente laboral. Aliado a isso, esta o cuidado para que

terceiros que possam ser contratados, também estejam em conformidade com a legislacéo,
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exigindo sempre clausulas de contratacdo que esteja prevista a protecdo de dados pessoais
(Conselho Nacional de Justica, 2022).

Em caso de incidentes de seguranca, a LGPD exige que haja uma comunicacao eficiente
e em prazo razoavel, informando a natureza dos dados pessoais afetados e as medidas adotadas
para a protecdo dos mesmos (Brasil, 2018). Essa transparéncia ndo apenas cumpre com as
exigéncias legais, mas também fortalece a confianca dos titulares dos dados no sistema do registro
de imoveis.

A implementacdo dessas medidas demonstra 0 compromisso do 3° Registro de Imoveis
com a protecdo de dados pessoais e com a adequacdo a LGPD, contribuindo para um ambiente
mais seguro e confidvel para todos os envolvidos. A adequacdo ndo é apenas uma questdo de
conformidade legal, mas também uma oportunidade para melhorar processos e fortalecer a relacéo
de confianca com o publico.

5. CONSIDERACOES FINAIS

O presente estudo teve o proposito de discutir, inicialmente, sobre os seis anos da
promulgacdo da Lei n. © 13.709/2018, conhecida como Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD),
como um marco regulatério essencial na protecdo de dados pessoais e sensiveis no Brasil. A lei
estabeleceu um conjunto de principios e conceitos que orientam o tratamento desses dados,
impondo condi¢des rigorosas para garantir a privacidade e a liberdade dos individuos. No entanto,
a implementacdo da LGPD revelou lacunas, especialmente no que tange a aplicacdo pratica em
diferentes contextos e a adequacdo das instituicdes as suas regras.

Por isso, a analise do Provimento n. © 134/2022 do Conselho Nacional de Justica se fez
tdo relevante. Embora incorporado pelo Cédigo Nacional de Normas da Corregedoria Nacional de
Justica do Conselho Nacional de Justica (Provimento n.° 149/2023) o ato normativo teve sua
funcéo, qual seja, iniciar um ciclo protecéo de dados dentro de atividades delegadas pelo estado,
com as serventias extrajudiciais. E apenas um inicio que exige trabalho permanente de contribuig&o
dos atores que diretamente fazem o papel de fiscalizacdo e também responsabilidade da sociedade.

O provimento busca harmonizar os procedimentos dos servigos notariais e de registro
com as diretrizes da LGPD, enfatizando a necessidade de proteger dados sensiveis e pessoais no
ambito juridico. A aplicacdo da LGPD na Serventia Extrajudicial do 3° Registro de Imdveis de S&o
Luis do Maranhéo, sob a otica deste provimento, é um caso concreto que ilustra tanto os avangos
quanto os desafios remanescentes. A serventia tem o dever de manusear dados sensiveis com 0
maximo cuidado e acuracia respeitando os direitos fundamentais de liberdade e privacidade.

Contudo, persistem questionamentos sobre a eficacia da LGPD na pratica, principalmente

relacionados a capacidade de fiscalizacdo e ao cumprimento das san¢fes impostas pela lei. Ainda
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h&d um caminho a ser percorrido para que a cultura de protecdo de dados se torne inerente as
operacOes dos Grgdos publicos e privados. Também, a norma implementadora é tardia quando se
fala de protecdo a direitos, mas encorajadora, pois existe muito ainda por fazer sobre
aplicabilidade, fiscalizacao e viabilidade.

A integracdo de novas normativas, como o Provimento n. © 134/2022 e o Provimento n. °
149/2023, é fundamental para fortalecer o regime de protecdo de dados e assegurar que os direitos
dos cidaddos sejam preservados em um mundo cada vez mais digitalizado, globalizado e
conectado. Por outro lado, a norma traz unificacdo nacional A experiéncia da Serventia
Extrajudicial do 3° Registro de Imdveis de Sdo Luis do Maranhdo é resultado do acentuado
processo de transformacéo digital que as serventias transpassam. Fora criada em plena Pandemia
da Covid-19. Esse nascimento pode explicar a necessidade de inovacgdes tecnologicas e
consequentemente as adequacdes aos dilemas de assimilacdo da sociedade da informacdo a
respeito das tarefas registrais. O caso serve como uma maneira de fomentar uma cultura da

privacidade no ambito das Serventias Extrajudiciais.
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