XXXI CONGRESSO NACIONAL DO
CONPEDI BRASILIA - DF

DIREITO AMBIENTAL, AGRARIO E
SOCIOAMBIENTALISMO Il

THAISJANAINA WENCZENOVICZ
MARCIA ANDREA BUHRING

LINIA DAYANA LOPESMACHADO



Copyright © 2024 Conselho Nacional de Pesquisa e P6s-Graduagdo em Direito

Todos os direitos reservados e protegidos. Nenhuma parte destes anais podera ser reproduzida ou
transmitida sejam quais forem os meios empregados sem prévia autorizagdo dos editores.

Diretoria - CONPEDI
Presidente - Profa. Dra. Samyra Haydée Dal Farra Naspolini - FMU - S&o Paulo
Diretor Executivo - Prof. Dr. Orides Mezzaroba - UFSC - Santa Catarina
Vice-presidente Norte - Prof. Dr. Jean Carlos Dias - Cesupa - Para
Vice-presidente Centro-Oeste - Prof. Dr. José Querino Tavares Neto - UFG - Goiéas
Vice-presidente Sul - Prof. Dr. Leonel Severo Rocha - Unisinos - Rio Grande do Sul
Vice-presidente Sudeste - Profa. Dra. Rosangela Lunardelli Cavallazzi - UFRJ/PUCRIo - Rio de Janeiro
Vice-presidente Nordeste - Prof. Dr. Raymundo Juliano Feitosa - UNICAP - Pernambuco

Representante Discente: Prof. Dr. Abner da Silva Jaques - UPM/UNIGRAN - Mato Grosso do Sul

Conselho Fiscal:

Prof. Dr. José Filomeno de Moraes Filho - UFMA - Maranhao

Prof. Dr. Caio Augusto Souza Lara - SKEMA/ESDHC/UFMG - Minas Gerais
Prof. Dr. Valter Moura do Carmo - UFERSA - Rio Grande do Norte

Prof. Dr. Fernando Passos - UNIARA - Sdo Paulo

Prof. Dr. Edinilson Donisete Machado - UNIVEM/UENP - Sdo Paulo
Secretarias

Relagdes Institucionais:

Prof. Dra. Claudia Maria Barbosa - PUCPR - Parana

Prof. Dr. Heron José de Santana Gordilho - UFBA - Bahia

Profa. Dra. Daniela Marques de Moraes - UNB - Distrito Federal
Comunicacao:

Prof. Dr. Robison Tramontina - UNOESC - Santa Catarina

Prof. Dr. Liton Lanes Pilau Sobrinho - UPF/Univali - Rio Grande do Sul
Prof. Dr. Lucas Gongalves da Silva - UFS - Sergipe

Relacdes Internacionais para o Continente Americano:

Prof. Dr. Jer6bnimo Siqueira Tybusch - UFSM - Rio Grande do sul

Prof. Dr. Paulo Roberto Barbosa Ramos - UFMA - Maranhao

Prof. Dr. Felipe Chiarello de Souza Pinto - UPM - Sdo Paulo

RelagBes Internacionais para os demais Continentes:

Profa. Dra. Gina Vidal Marcilio Pompeu - UNIFOR - Ceara

Profa. Dra. Sandra Regina Martini - UNIRITTER / UFRGS - Rio Grande do Sul
Profa. Dra. Maria Claudia da Silva Antunes de Souza - UNIVALI - Santa Catarina
Eventos:

Prof. Dr. Yuri Nathan da Costa Lannes - FDF - Sdo Paulo

Profa. Dra. Norma Sueli Padilha - UFSC - Santa Catarina

Prof. Dr. Juraci Mour&o Lopes Filho - UNICHRISTUS - Ceara

Membro Nato - Presidéncia anterior Prof. Dr. Raymundo Juliano Feitosa - UNICAP - Pernambuco

D597

DIREITO AMBIENTAL, AGRARIO E SOCIOAMBIENTALISMO 11 [Recurso eletrdnico on-line] organizacéo
CONPEDI
Coordenadores: Thais Janaina Wenczenovicz, Marcia Andrea Bihring, Linia Dayana Lopes Machado — Floriandpolis:
CONPEDI, 2024.

Inclui bibliografia

ISBN: 978-65-5274-037-3

Modo de acesso: www.conpedi.org.br em publicacGes

Tema: Satide: UM OLHAR A PARTIR DA INOVACAO E DAS NOVAS TECNOLOGIAS

1. Direito — Estudo e ensino (Pds-graduacgdo) — Encontros Nacionais. 2. Direito ambiental e agrario. 3.
Socioambientalismo. XXXI Congresso Nacional do CONPEDI Brasilia - DF (3: 2024 : Florianépolis, Brasil).
CDU: 34

A

.
3

Conselho Nacional de Pesquisa
e Pds-Graduagé&o em Direito Floriandpolis
Santa Catarina — Brasil
www.conpedi.org.br


http://www.conpedi.org.br/
http://www.conpedi.org.br/

XXXI CONGRESSO NACIONAL DO CONPEDI BRASILIA - DF
DIREITO AMBIENTAL, AGRARIO E SOCIOAMBIENTALISMO ||

Apresentacdo

Os artigos cientificos reunidos no GT de "Direito Ambiental, Agréario e Socioambientalismo
[1" trazem andlises aprofundadas sobre questdes ambientais, agrérias e socioambientais,
abordando desafios contemporaneos e solucdes juridicas. A seguir, apresentam-se temas
/resumos que evidenciam o0s principais aspectos de cada pesquisa, ressaltando suas
contribuicdes para a promocgao da sustentabilidade, da equidade e da justica social. Resumo
dos Trabalhos Cientificos:

1. Convencéo sobre Diversidade Bioldgica e as Patentes dos Recursos Genéticos da
Biodiversidade - Analisa a CDB como o primeiro tratado internacional sobre protegdo da
biodiversidade, focando na conservagdo, uso sustentavel e reparticdo justa dos recursos
genéticos.

2. Equidade Intergeracional Ambiental e a Afirmagdo Antropocentrista : uma afronta aos
direitos humanos e ambientais? - Explora a equidade intergeracional ambiental, discutindo o
conceito de antropocentrismo alargado e sua eficicia na protecdo ecoldgica e nos direitos
humanos.

3. Em Meio as Aguas Turvas da Cidade de Mariana (MG): O Deslocamento Forcado
Associado ao Desastre Ambiental e sua Interface com o Direito & Moradia - Estuda o
desastre de Mariana, abordando o deslocamento for¢ado de familias e a violagdo do direito a
moradia como expressao de direitos humanos fundamentais.

4. Crise Ambiental Como Crise da Racionalidade Moderna: a Capacidade de Resisténcia das
Comunidades tradicionais e Quilombolas em Producdo Agroecoldgica e Préxis Politica -
Investiga a crise ambiental como reflexo da racionalidade moderna eurocéntrica e a
resisténcia das comunidades tradicionais e quilombolas por meio da agroecologia e do
pluralismo juridico.

5. Café e Desenvolvimento: Impactos Socioecondmicos da Expansdo Cafeeira no Brasil e no
Cerrado Mineiro - Avalia a evolugéo da cafeicultura no Brasil, destacando sua contribuigdo
a0 desenvolvimento socioecondmico nacional, com foco no Cerrado Mineiro.



6. As ImplicacOes da Lei 14.666/23 no Cenério Juridico e Social Brasileiro - Examina a
Politica Nacional de Estimulo ao Empreendedorismo do Jovem do Campo, enfatizando a
formacao de jovens lideres empreendedores para promover o desenvolvimento sustentavel.

7. Andlise sociojuridica quanto aos interesses fundamentais dos animais, investigando acerca
do direito dos animais no ordenamento juridico brasileiro e examinando essa construcéo pelo
viés antropocéntrico e colonial. Por isso, a relevancia do estudo € buscar maiores
conhecimentos sobre a efetivacéo e positivacdo do direito dos animais no Brasil.

8.Praticas ESG e 0 cooperativismo em cooperativas é marcada por didlogo de valores e
principios

9.Aplicacdo dos preceitos da Constituicdo Federal de 1988, no tocante a protecdo juridica do
meio ambiente cultural, em comparacdo com a Constituicdo do Estado do Amazonas e leis
infraconstitucionais, através da pesquisa bibliografica, de natureza qualitativa e carater
descritivo

10.Possiveis solugdes existentes ou aventadas, na doutrina e na jurisprudéncia do Supremo
Tribunal Federal (STF), a respeito dos conflitos juridicos federativos e socioambientais

decorrentes de sobreposi¢cdo entre areas protegidas.

11.Legislacdo e a jurisprudéncia tratam da figura do comprador de imoével rural que tenha
adquirido imovel com danos ambientais pregressos.

12. O processo de concentracdo de terras no Brasil e a construcdo da legislacéo fundiaria
quilombola.

13. A educacdo patrimonial sob a 6tica decolonial dos direitos humanos como resisténcia
contraainjustica climética.

Excelente leitura

Organizadoras
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A RESPONSABILIDADE CIVIL DO COMPRADOR DE IMOVEL RURAL EM
FACE DE DANOSAMBIENTAIS

THE CIVIL LIABILITY OF THE BUYER OF RURAL PROPERTY FOR
ENVIRONMENTAL DAMAGE

Marcia Andrea Bihring 1
Lucas Menegaz M er cante 2

Resumo

Este artigo discorre sobre como alegislacdo e a jurisprudéncia tratam da figura do comprador
de imovel rural que tenha adquirido imével com danos ambientais pregressos. O trabalho
demonstrou como a figura do poluidor indireto influi ou ndo na responsabilidade civil e na
obrigacdo propter rem, analisando-se o dano ambiental e a reparacdo devida pelo mesmo.
Dessa forma, analisou-se o dano ambiental, material e moral, assim, como a responsabilidade
objetiva do degradador, pautada na teoria do risco integral e a questdo do nexo causal, afim
de apontar as modalidades de reparacéo e valoracdo do dano. Foi dada especial relevancia a
divisdo entre ateoria e a pratica, com base, principalmente, em decisdes do Superior Tribunal
de Justica-STJ, sendo o método utilizado, o hipotético-dedutivo, e arevisdo doutrinéria. Para
ao final, destacar a figura do produtor rural e demonstrando que a correta reparacdo depende
de praticas idbneas, tanto por parte desse quanto do judiciario que analisa a questao.

Palavr as-chave: Obrigacdo propter-rem, Responsabilidade civil, Dano ambiental,
Comprador, Imove rural

Abstract/Resumen/Résumé

This article discusses how legislation and jurisprudence deal with the figure of the purchaser
of rural property who has purchased property with previous environmental damage. The

work demonstrated how the figure of the indirect polluter influences or not the civil liability
and the propter rem obligation, analyzing the environmental damage and the reparation due
for it. In this way, the environmental, material and moral damage was anayzed, as well as
the objective responsibility of the degrader, based on the theory of integral risk and the issue
of the causal link, in order to point out the modalities of repair and valuation of the damage.

Special relevance was given to the division between theory and practice, based mainly on

decisions of the Superior Court of Justice-STJ, with the method used being hypothetical-
deductive and doctrina review. Finally, highlighting the figure of the rural producer and

demonstrating that correct repair depends on suitable practices, both on the part of the rural

producer and the judiciary that analyzes the issue.

1 P6s-doutora em Direito pela FDUL, Lisboa/Portugal. Doutora em Direito pela Pontificia Universidade
Catdlica do Rio Grande do Sul. Advogada e parecerista. Professora de na Escola de Direito da PUCRS.

2 Académico do Curso de Direito da Pontificia Universidade Catélica do Rio Grande do Sul (PUCRS).
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K eywor ds/Palabr as-claves/M ots-clés. Propter-rem obligation, Civil responsibility,
Environmental damage, Purchase man, Rural property
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1 INTRODUCAO

O presente trabalho tem por objetivo analisar, de forma mais delimitada e por meio de
pesquisa bésica bibliografica exploratoria, a viabilidade da forma como a responsabilidade
civil, coadunada com os principios da obrigacdo propter rem, busca reparar o dano ambiental
e como se comporta a figura do comprador do imdvel rural em face desses preceitos.

Inicialmente, é feita uma abordagem objetiva dos escopos da responsabilidade civil no
ambito ambiental e sua aplicacdo tedrica nas normas. A compreensdo dos elementos do dano é
crucial para a posterior analise da questdo, uma vez que o cerne da questdo é a atividade
exploratoria degradadora.

A questdo da figura do poluidor é apresentada de forma a dar destaque ao poluidor
indireto, figura que corrobora com o produtor que recém adquiriu 0 novo imovel e tem que
colaborar para que as mais devidas formas de reparacdo sejam atingidas, estando ciente de boa-
fé desde antes da consumacédo da compra. Fatores que serdo demonstrados adiante.

A obrigacdo propter rem, analisada com frequéncia em julgamentos no Superior
Tribunal de Justica, € destaque por ser a forma como o dano é tratado diante da figura dos novos
proprietarios, que tem o dever de reparar a area e arcar com danos previamente ensejados, sem
necessariamente ser responsavel direto por esses, excluida a reparagéo pecuniaria.

Modalidades de reparacdo também séo abordadas, de forma comparativa, a demonstrar
qual a mais correta para a figura de cada caso. Igualmente, é feita uma analise de casos praticos
e discorrida como é tratada a valoracéo dos danos ambientais no Brasil.

Por fim, a conclusdo do estudo pretensamente versa da necessidade de aprimoramento
da jurisprudéncia, tendo por base a opinido de renomados juristas da area, sem menosprezar 0s
impactos da matéria na pratica sobre os produtores rurais, ao que a justica sempre deve ter
celeridade e consciéncia, se apegando a principios como o do in dubio pro societate.

2 0 AMBITO JURIDICO DO DANO NA RESPONSABILIDADE CIVIL AMBIENTAL

A responsabilidade civil em matéria ambiental € um tema em constante renovacdo e
evolucdo, que se constitui sempre em uma relacdo juridica obrigacional em que uma pessoa,
natural ou juridica, por sua acdo ou omissao, direta ou indireta em certos casos, praticam atos
ou se omitem em nome de uma instituicdo ao praticar atos que ocasionam danos ou prejuizos,
materiais ou imateriais a terceiros. De forma injustificada, acarretando para si ou para uma
possivel instituicdo que representem, o dever de reparar ou indenizar aqueles danos,
patrimoniais ou extrapatrimoniais. (MELLO, 2023, p. 110).

Existe um regime proprio e especifico, um microssistema dentro do sistema da
responsabilidade civil, com grande amplitude, em face de deter seus préprios principios e
regras. (MIRRA, 2019, p. 48). Decorrente de normas constitucionais (Art. 225 CF/88) e
infraconstitucionais. (Art. 14 da Lei 6.938/1981).

Projeta-se a caracteriza¢do do dano com base no Art. 927 do Cddigo Civil de 2002, em
que a responsabilidade objetiva é a regra. No Brasil, é adotada a teoria do poluidor-ambiental,
de acordo com a Lei da Politica Nacional do Meio-Ambiente, inclusive em observacdo ao
poluidor-indireto no Art. 3°, IV da referida lei. (BECHARA, 2019, p. 141). Tal conceito
abrange todos os agentes publicos e privados (pessoas fisicas e juridicas) que se encontram na
esfera causal que demonstrou a ocorréncia do dano ambiental (FIORILLO, 2006, p. 36), mesmo
que os atos tenham se dado de forma indireta ou por suas a¢des e omissdes. (MELLO, 2023, p.
110).

Os danos ambientais sdo regidos pela Teoria do risco integral, conforme jurisprudéncia
vigente do Superior Tribunal de Justica (Recurso Especial n® 771.619 — Roraima. Acéo civil
publica. Dano ambiental. Litisconsorcio passivo necessario. Inexisténcial...]. Recorrente:

143



Ministério Pablico Do Estado De Roraima. Relatora: Ministra Denise Arruda. 16 de dezembro
de 2008), em que a vigéncia das acles é estendida a todos que, de uma forma ou de outra, deram
causa material ao dano ambiental, excetuando-se apenas fatos exteriores ao ser-humano
(MONTES, 2002, p. 587), ou seja, colocando-se aquele que explora a atividade econdmica na
posicdo de garantidor da protecdo ambiental, sempre considerado responsavel por danos
causados pela atividade. Em acordo também com o Art. 14, 81 da Lei da Politica Nacional do
Meio Ambiente.

O nexo causal, igualmente, é¢ uma condicdo da responsabilidade civil ambiental por se
tratar da obrigagdo de que deve haver relagcdo entre a atividade ou omissao lesiva e o dano
ambiental. Por se tratar de um tema em que o dano pode dispor de lesdes difusas, com efeitos
sinérgicos, de dificil comprovacdo ou de varias causas concorrentes € ponto muito sensivel.
(MIRRA, 2019, p. 49).

O Nexo causal, pelo glossario do STF, € o vinculo que relaciona o ato ou fato a
consequéncia provocada por ele. A palavra nexo significa ligacdo, vinculo, unido, elo. A palavra
causalidade significa relacdo de causa e efeito. Assim, o nexo de causalidade ¢ a ligagdo entre
acéo, omissdo, atividade, risco e o dano causado ao meio ambiente. (BUHRING, 2022, p. 280).

Ao contrario da regra geral, em que a responsabilidade civil decorre da culpa, quando
ha que se provar que houve uma conduta ilicita que deu origem ao prejuizo, no caso da matéria
ambiental apenas 0 nexo de causalidade entre o ato e o dano para que haja a responsabilidade
civil do agente causador do dano é exigido, ainda que decorra ele de ato licito ou de risco. Desse
modo, resta 0 nexo causal entre a atividade do agente e o dano dela decorrido para que haja a
obrigacdo de repara-lo. (FARIAS, 2003, p. 10).

Assim, a responsabilidade civil por dano ambiental é objetiva e solidaria, sendo que nos
casos em que o poder publico concorre para 0 prejuizo por omissao, a responsabilidade solidaria
tornar-se-a execucao subsidiaria. A responsabilidade administrativa ambiental € uma excecéo,
por ser subjetiva.

2.1 A figura do dano ambiental

Tratando especificamente do dano em virtude de sua extensdo, podemos considerar que
ha duas categorias a serem analisadas, que abarcam a tutela ambiental nas areas administrativa
e civil de nossa legislacdo. (MILARE, 2004, p. 675).

2.1.1 O dano material

Os danos ao meio ambiente se manifestam normalmente, de forma abrangente e
perceptivel, e ao menos primeiramente, em agressdes aos bens ambientais corporeos e
incorporeos, da forma como acontece com as polui¢fes das dguas continentais e oceanicas, do
ar e dos solos; com a destruicdo da fauna e da flora; com a erosdo e suas consequéncias sobre
os solos, a vegetagdo, a fauna nele enfeudada e os cursos d’dgua; com a degradacdo de
ecossistemas terrestres e aquaticos e dos processos ecoldgicos a eles relacionados; com a
destruicdo de bens e valores integrantes do patriménio historico, artistico, estético,
arquitetbnico e paisagistico; e com o0s atentados a pracas e espacos de lazer e a ordem
urbanistica em geral. (MIRRA, 2019, p. 49). Sempre com um aspecto patrimonial.

Diversos autores conceituam sua visdo de que a Unica providéncia indispensavel no
dano material ¢ a tentativa de reparacdo dos prejuizos por parte de quem 0s ocasionou se estes
ja estiverem consumados. Segundo Paulo Bessa Antunes, enquanto as sangdes penais e
administrativas tém um carater de castigo a reparacdo do dano busca a recomposi¢do quando
possivel do que foi danificado. (FARIAS, 2003, p. 13).
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Desse modo, o dano ambiental atinge um espectro amplo, abarcando diversas relagdes
e disposicdes que o ser-humano detém para com o meio-ambiente, sendo assim capaz de abarcar
0 grande conjunto de relagOes e interdependéncias que permite e condiciona a vida, o ciclo
biologico. (FIORILLO, 2006, p. 37).

2.1.2 O dano moral ambiental

A responsabilidade civil ambiental condiciona o dano ao ato ou a omissdo ocorrida que
pode té-lo gerado. Entretanto sua reparabilidade passou a ser permitida na modalidade de dano
moral com a norma do Art. 1, caput, e inciso I, da Lei n° 7.347/1985, somada a redacao da Lei
8.884/1994. (MIRRA, 2019, p. 48). Igualmente, a suimula 37 do STJ diz que “sdo cumulaveis
as indenizagdes por dano ambiental e moral oriundo do mesmo fato”. (MELLO, 2023, p. 123).

O dano moral ambiental configura-se na ofensa, aos sentimentos individual e/ou
coletivos resultantes diretamente da lesdo ambiental patrimonial, desde que evidenciada. Em
outros termos, a ocorréncia de relevante sentimento de dor, sofrimento e/ou frustragdo a um
individuo ou a coletividade resulta na citacdo do dano extrapatrimonial ou moral, o qual, ndo
decorre propriamente da impossibilidade de retorno ao status quo ante, mas, sim, em face dos
evidentes sentimentos, permitindo que se fale em dano ambiental moral. Enquanto o dano
material exige a reparacdo, recuperacdo ou compensacao do vigor atingido, o dano moral exige
indenizacdo. (MELLO, 2023, p. 123).

Hé& ainda, contudo, certo debate em torno do ordenamento juridico brasileiro, se a figura
do dano ambiental moral deve ser reconhecida ou ndo. Ao defender posicionamento contrario,
Stoco afirma que a Constituicdo Federal resguarda "o meio ambiente, e ndo o dano causado a
pessoa, individual ou coletivamente”. (STOCO, 2001).

Entretanto, em 2010, com o julgamento do Recurso Especial 1.180.078/MG, o STJ
firmou posicionamento, alterando sua jurisprudéncia no sentido de ser favoravel ao
reconhecimento do dano moral ambiental (MELLO, 2023, p. 124): Veja-se:

AMBIENTAL. DESMATAMENTO. CUMULAGAO DE OBRIGAGCAO DE
FAZER (REPARACAO DA AREA DEGRADADA) E DE PAGAR QUANTIA
CERTA (INDENIZACAO). POSSIBILIDADE. INTERPRETACAO DA NORMA
AMBIENTAL. [...] 2. A jurisprudéncia do STJ esta firmada no sentido de que a
necessidade de reparacdo integral da lesdo causada ao meio ambiente permite a
cumulacdo de obrigacdes de fazer e indenizar. Precedentes da Primeira e Segunda
Turmas do STJ. 3. A restauracdo in natura nem sempre é suficiente para reverter ou
recompor integralmente, no terreno da responsabilidade civil, o dano ambiental
causado, dai ndo exaurir o universo dos deveres associados aos principios do poluidor-
pagador e da reparagdo in integrum. 4. A reparacdo ambiental deve ser feita da forma
mais completa possivel, de modo que a condenagdo a recuperar a area lesionada ndo
exclui o dever de indenizar, sobretudo pelo dano que permanece entre a sua ocorréncia
e o pleno restabelecimento do meio ambiente afetado (= dano interino ou
intermediario), bem como pelo dano moral coletivo e pelo dano residual (=
degradacdo ambiental que subsiste, ndo obstante todos os esfor¢os de restauragéo). 5.
A cumulagdo de obrigacdo de fazer, ndo fazer e pagar ndo configura bis in idem,
porquanto a indenizacdo ndo é para o dano especificamente ja reparado, mas para 0s
seus efeitos remanescentes, reflexos ou transitérios, com destaque para a privacao
temporaria da fruicdo do bem de uso comum do povo, até sua efetiva e completa
recomposi¢do, assim como o retorno ao patriménio publico dos beneficios
econdmicos ilegalmente auferidos. 6. Recurso Especial parcialmente provido para
reconhecer a possibilidade, em tese, de cumulacdo de indenizacdo pecunidria com as
obrigacBes de fazer voltadas & recomposi¢do in natura do bem lesado, com a
devolucgdo dos autos ao Tribunal de origem para que verifique se, na hipotese, ha dano
indenizével e para fixar eventual quantum debeatur. (BRASIL, STJ, 2010).
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Assim, fica evidente que danos ndo compensaveis, como os de ordem moral, psicoldgica
ou emocional, devem ser compensados. Isso inclui sentimentos subjetivos como vergonha,
pudor e medo, visando preservar a integridade fisica, intelectual e moral das pessoas. Na esfera
ambiental, a protecdo visa diretamente a salde e a qualidade de vida, aspectos que claramente
envolvem o dano moral. Os desequilibrios no ecossistema tém impacto direto nas condi¢des de
vida da sociedade, se devendo considerar a vida humana como o valor mais importante. Dessa
forma, o aspecto moral por vezes é mais significativo que o material ao se tratar de danos
ambientais. Mesmo a reparacdo financeira de danos ambientais acaba por ter uma dimenséo
moral, ja que serve como exemplo, destacando ainda mais seu carater compensatério em vez
de meramente ressarcitorio.

2.2 Responsabilidade Objetiva do Degradador

O degradador ambiental detém um carater proativo na consumacao da agdo ou omissao
que resulta no dano ambiental. Diante disso, a doutrina foi ao encontro do modo que é tratada
a responsabilidade civil em si, com a consagracgéo do preceito de que a culpa do agente néo é
discutivel, além de facilitar a responsabilizacdo de toda conduta e atividade lesiva ao meio
ambiente, detém repercussdes importantes tambem sobre as causas excludentes da
responsabilidade civil.

Como ja demonstrado, a responsabilidade objetiva, prevista no Art. 14 da lei n°
6.938/81, se encontra fundada na teoria do risco da atividade, para que se possa pleitear a
reparacao do dano, conforme STJ, Agravo em Recurso Especial n® 277.167 — Minas Gerais:
“basta a demonstragdao do evento danoso e do nexo de causalidade. A acao, da qual a teoria da
culpa faz depender a responsabilidade pelo resultado, é substituida, aqui, pela assuncao do risco,
em provoca-lo”. (BRASIL STJ).

Conforme ja ressaltava o ministro do STJ Sanseverino:

[...] a responsabilidade objetiva, calcada na teoria do risco, € uma imputacao
atribuida por lei a determinadas pessoas de ressarcirem os danos provocados
por atividades exercidas no seu interesse e sob seu controle, sem que se
proceda a qualquer indagacdo sobre o elemento subjetivo da conduta do
agente ou de seus prepostos, bastando a relacdo de causalidade entre o dano
sofrido pela vitima e a situacdo de risco criada pelo agente. Imputa-se
objetivamente a obrigacdo de indenizar a quem conhece e domina a fonte de
origem do risco, devendo, em face do interesse social, responder pelas
consequéncias lesivas da sua atividade independente de culpa.
(SANSEVERINO, 2011, p. 7).

Mediante esse viés, a figura da licitude da atividade degradadora, no ambito da
responsabilidade objetiva por danos ambientais, ndo pode ser invocada para o fim de exonerar
0 agente da sua responsabilizacdo na esfera civil, necessitando apenas, nos termos do Art. 225,
§ 3° da Constituicdo, a lesividade da atividade, pouco importando a sua legalidade ou
ilegalidade. Sendo aqui cabivel mencionar que quem alega licitude na atividade esta querendo
se valer da excludente da responsabilidade civil do exercicio regular de um direito. Ao que nada
se adianta invocar pois, como mencionado, ndo se discute a culpa do agente. (MIRRA, 2019,
p. 52).

2.3 Teoria do Risco Integral e Nexo Causal

O entendimento do STJ (Recurso Especial n® 1.374.284 — Minas Gerais. Recurso
Especial representativo de controvérsia. Art. 543-C do CPC. Danos decorrentes do rompimento
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de barragem. Acidente ambiental ocorrido, em janeiro de 2007, nos municipios de Mirai e
Muriaé, estado de Minas Gerais. Recorrente: Mineracdo Rio Pomba Cataguases LTDA.
Relator: Ministro Luis Felipe Salomao), versa que a aplicacdo da teoria do risco integral tornou
impossivel de serem invocadas, as excludentes do caso fortuito e da forca maior, para o fim de
exonerar a responsabilidade civil do degradador do meio ambiente, eliminando controvérsias
sobre o tema (MIRRA, 2019, p. 52) e confirmando que a responsabilidade civil por danos
ambientais é objetiva e solidaria de todos os agentes que obtiveram proveito da atividade que
resultou no dano ambiental, “ndo com fundamento no Codigo de Defesa do Consumidor, mas
pela aplicacdo da teoria do risco integral ao poluidor/pagador prevista pela Lei da politica
nacional do meio-ambiente, combinado com o Art. 942 do Cdédigo Civil. (WEDY; MOREIRA,
2019, p. 9).

Nesse interim, ha uma condicdo especifica da responsabilidade civil ambiental que
precisa ser observada, a presenca do nexo de causalidade como condi¢éo para a propositura de
acao civil publica. Sendo aqui preciso distinguir o0 nexo causal entre a conduta (comissiva ou
omissiva) do agente e o dano ambiental e o nexo causal entre o fato da atividade, ou seja, a
simples presenca ou existéncia da atividade e o dano ambiental. Ao ser colocado em
perspectiva, 0 que vem a ser exigido no ambito da responsabilidade objetiva fundada no risco
integral, € o nexo de causalidade entre a existéncia ou a presenca da atividade e o dano
ambiental.

Tal fator independe de qualquer acdo ou omisséo especifica do degradador, mesmo que
o fator desencadeante seja um elemento adverso da atividade ou um fator da natureza, mesmo
fator se aplica ao fato de terceiro. Igualmente, a aplicacéo da teoria da responsabilidade objetiva
e do risco integral pelo STJ vem abrangendo ndo somente um simples dano coletivo ou publico
(o dano ecoldgico puro), mas também aos danos individuais acarretados as pessoas fisicas e
juridicas em decorréncia das agressdes aos bens e sistemas ambientais; os danos individuais ou
privados reflexos causados “através” do meio ambiente. O nexo causal é um dos fatores mais
sensiveis em caso de julgamentos, pois 0 dano ambiental tende a prover de lesdes difusas.
(MIRRA, 2019, p. 52-53).

Assim ha uma grande questdo doutrinaria envolvendo o nexo causal, com dois
problemas distintos de causalidade que devem ser enfrentados na matéria. O primeiro concerne
a determinacdo do nexo de causalidade entre a atividade ou substancia potencialmente
degradadora, especificamente considerada, e o dano ambiental, o que implica determinar se o
dano verificado resulta efetivamente da atividade em questdo. O segundo problema proposto
pela doutrina relaciona-se com a determinacdo do nexo causal entre a fonte poluidora ou
degradadora e o dano ambiental diante da existéncia de diversas fontes de poluicdo ou
degradacdo relacionadas as mesmas substancias causadoras do dano. (MIRRA, 2019, p. 55).

Por fim, o ministro Luis Felipe Salom&o reafirmou esses preceitos em julgamento
recente: “a responsabilidade por dano ambiental ¢ objetiva, informada pela teoria do risco
integral, sendo o nexo de causalidade o fator aglutinante que permite que o risco se integre na
unidade do ato, sendo descabida a invocacéo, pela empresa responsavel pelo dano ambiental,
de excludentes de responsabilidade civil para afastar sua obrigacéo de indenizar [...]”. (WEDY,
2018).

2.4 Modalidades de Reparacdo e Valoracdo do Dano na Responsabilidade Civil.
A responsabilidade civil ambiental é regida pelo principio da reparacéo integral do dano,

demandando que sejam efetuados esforgos para a restauracdo/recuperacdo da area degradada
como a primeira opcdo que se apresenta no sistema juridico, cumulativamente com a
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compensacdo ecoldgica pelos danos ndo suscetiveis de reparacdo in situ e com a indenizacao
pelas parcelas irreversiveis do dano (danos residuais e interinos). (MILARE, 2004, p. 757).

No contexto da reparacdo propriamente dita do dano ao meio ambiente, pode-se
perceber inicialmente uma relagcdo com a aplicacdo do principio da reparacao integral do dano,
que é um principio geral da responsabilidade civil, positivado no direito brasileiro presente do
Art. 944 do Cddigo Civil. A ideia de compensacdo permeia a matéria, uma vez que a
reconstituicdo total do ambiente afetado ndo permite, realmente, um retorno ao status quo. A
indenizacdo busca apenas conduzir o ambiente degradado a uma condicdo equivalente. Os
danos ambientais podem ser irrepardveis, porém nunca serdo considerados irreversiveis do
ponto de vista juridico. (LEITE; AYALA, 2003, p. 213).

Atualmente, ndo se admite nenhuma limitacdo a plena reparacdo do dano, nenhuma
disposicdo legislativa, nenhum acordo entre os litigantes e nenhuma decisdo judicial que
tenham como finalidade ou efeito limitar a extensao da reparacdo do dano ambiental podem ser
considerados legitimos, a partir da indisponibilidade do direito protegido. De modo que a
reparacdo incompleta equivaleria a disposicdo de um direito humano fundamental, na verdade
indisponivel. (MIRRA, 2019, p. 48).

O direito brasileiro apresentou duas formas de reparacdo tradicionais, sendo a
restauracdo natural a mais utilizada, e considerada ideal. Esta prestacdo positiva é oriunda do
cumprimento da obrigacdo de fazer imposta ao responsavel pelo dano. (Art. 3° da Lei n°
7347/1985). Desse modo, cabe ao autor da a¢do que pretende a restituicdo do bem lesado fazer
0 pedido para a realizacdo de obras e atividades de restauracdo e recomposi¢do tomando a
cautela para que esse ndo incorra em abstencdo, no que seria uma prestacdo negativa que
ocasionaria em omissao. (LEITE; AYALA, 2003, p. 213-215).

Do outro lado temos a restauracdo ecologica, em que, ndo sendo possivel a restauracdo
natural, pode-se proceder a substituicdo por semelhante funcional ou por reparacédo em pecunia,
essa trazendo a vantagem de sancdo civil efetiva combinada a sua fun¢do compensatéria, sendo
os resultados da acdo civil publica decorrente ficam armazenados em um fundo para
reconstituicdo do bem lesado. O restauro ecoldgico, ao lado da reparacdo ambiental pode ser
classificado como jurisdicional, extrajudicial, preestabelecida e fundos autbnomos, a depender
de sua origem fatica. (LEITE; AYALA, 2003, p. 214-215).

A partir desse Vviés, a redacdo dada por forca dos Arts. 198 e 209 da Lei n® 9.605/98 (Lei
de Crimes Ambientais e Infracbes Administrativas), exige igualmente a valoracdo do dano para
calculo de multa e de fianca e para que 0 juiz, na sentenca penal condenatoria, estabeleca o
valor minimo devido pela vitima ou pelo meio ambiente, a valoracdo do dano ambiental
também é necessaria no &mbito da responsabilidade penal. (SERTA JUNIOR, 2019, p. 10).

Portanto, o dano ambiental, outrora seja um triste empecilho a preservacdo do meio-
ambiente, encontra diversas formas de enfrentamento e posterior reparacdo, sendo sempre 0
bem protegido mais importante a ser preservado. A atividade humana, longe de ser somente
protagonista, saliente-se, também acaba sendo fundamental para a recomposi¢do do ambiente
afetado, constituindo assim, uma relacdo dubia, que aos olhos da lei, vem a ser regrada e bem
estipulada.

3 0 COMPRADOR DE IMOVEL RURAL E SUA SITUACAO JURIDICA

O comprador do imovel rural detém um polo ativo na relacdo obrigacional que
estabelece ao comprar um bem imovel. Ato em que a busca pela seguranca juridica retém
extrema importancia por representar a lisura que o processo de compra deve ter para ser bem-
sucedido. Ao que se deve ficar atento a documentacdo necessaria e histérica do imdvel que
inclui, principalmente: Certiddo de Matricula Atualizada do Imovel, Certiddo De Regularidade
Fiscal Do Imdvel emitida pela Secretaria da Receita, Cadastro Ambiental Rural (JUSBRASIL),
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ITR (Imposto Sobre a Propriedade Territorial Rural, DITR (Declaracdo do Imposto sobre a
Propriedade Rural), CCIR (Certificado de Cadastro de Imovel Rural), Certificado de
Regularidade Ambiental e Certiddo Negativa de Débitos (CND) e o Georreferenciamento.
(JUSBRASIL).

Igualmente, deve-se dar especial atencdo ao contrato de compra e venda de bem imovel
por se tratar do documento que evidencie diretamente a transacdo. Se tratando de um acordo
bilateral, oneroso e consensual em que o vendedor se compromete & obrigagdo de transferir um
ativo ou item de valor econdmico para o comprador, em vista de uma recompensa pecuniéria.
Seus principais elementos sdo a coisa, 0 preco e 0 consentimento, representado pelo matuo
acordo entre as partes para a celebracdo do negdcio juridico, como cita o Art. 482 do Cddigo
Civil: “A compra e venda, quando pura, considerar-se-a obrigatéria e perfeita, desde que as
partes acordarem no objeto e no preco”. (FERREIRA; LIMA; SOUZA, 2023).

A compra se efetiva mediante a entrega do bem, considerando a posi¢éo do produtor
rural e sua importancia na cadeia produtiva do agronegocio, a obrigacdo real assume o papel de
propiciar o devido aproveitamento do produtor a sua nova area, cumprindo a funcéo social da
propriedade, conforme dita o Art. 170 da Constituicdo Federal. (BRASIL, 1988).

A lisura e a transparéncia da promessa e do contrato de compra e venda séo fatores
determinantes para a aquisi¢do correta de um bem imovel, de modo que ndo deve haver
nenhuma pendéncia anterior ou poluicéo direta ou indireta ndo resolvida, ao que se trataria de
um objeto ilicito, como explana o Art. 104 do Cédigo Civil: “A validade do negdcio juridico
requer: | - agente capaz; Il - objeto licito, possivel, determinado ou determinavel; 11l - forma
prescrita ou ndo defesa em lei.” (BRASIL, 2002). Pendéncias judiciais na area ambiental ndo
necessariamente acabam por anular o negocio juridico, mas caso esse ndo o seja de
conhecimento do comprador, tornar-se-a anulavel. (FERREIRA; LIMA; SOUZA, 2023, p. 9).

3.1 Poluidor direto e indireto

A figura do poluidor direto e indireto surgiu a partir da concepc¢do do Art. 3°, par. 4 da
Lei n° 6.938/81: “Para os fins previstos nesta Lei, entende-se por: [...] IV - poluidor, a pessoa
fisica ou juridica, de direito publico ou privado, responsavel, direta ou indiretamente, por
atividade causadora de degradag¢do ambiental” (BRASIL, 1981), em que a definicdo legal de
poluidor foi informada como sendo o responsavel direto ou indireto pela atividade causadora
de degradacdo ambiental (evento poluidor). Surgindo assim duas figuras que complementam o
conceito, a do poluidor direto e indireto, com responsabilidade entre ambas. (BECHARA, 2019,
p. 141). Nos termos da constituicdo, ao poluidor aplicam-se medidas de carater reparatorio e
punitivo que podem gerar em um Unico ato san¢des de cunho penal, administrativo e civis,
sendo a sua definicdo, matéria reservada a norma infraconstitucional, como ja demonstrado.
(MILARE, 2004, p. 331).

A pessoa fisica ou juridica que executa diretamente, materialmente a atividade
causadora do dano ambiental ou que assume um dolo real decorrente dessa, pode ser
considerada um poluidor direto. Um bom exemplo sdo as empresas que despejam dejetos em
rios sem a correta filtragem de residuos prejudiciais.

Em oposto temos a figura do poluidor indireto, bastante debatido, em que a atividade
desenvolvida ndo é a causa direta do dano ambiental, mas para ele contribui. Aqui se encontra
0 nexo de causalidade entre a o poluidor indireto e o dano ambiental. Em resumo, é aquele a
guem a norma impde diligéncias para evitar o evento poluidor e a degradacdo do meio ambiente,
mas ndo as cumpre, propiciando, pela sua acao indevida ou falta de acdo, a ocorréncia de danos
ambientais.

A diferenca se o poluidor é direto ou indireto, ndo existe para com as cortes superiores,
uma vez que decidiu Superior Tribunal de Justica (Recurso Especial n® 37.354 — Sdo Paulo.
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Acédo Civil Publica. Responsavel direto e indireto pelo dano causado ao meio ambiente.
Solidariedade. [...]. Recorrente: Freitas Guimaraes Projeto e Construcéo Ltda. Relator: Ministro
Antoénio De Padua Ribeiro. 30 de agosto de 1995) que, a Acdo Civil Publica para reparacao do
dano ambiental pode ser proposta contra o poluidor direto, contra o indireto ou contra ambos,
uma vez que se trata de responsabilidade solidéria e litisconsorcio facultativo. Pode-se
estabelecer um paralelo entre a responsabilidade civil e a responsabilidade pelo fato de outrem,
em que alguém ligado a pessoa diretamente envolvida no delito seja implicado. Tal definigdo
abre precedentes para que a responsabilidade possa atingir outros niveis da cadeia produtiva, e
que detenha o dever de guarda, vigilancia e cuidado sobre a atividade degradadora. (FARIAS,
2017, p.130).

Igualmente, é visto que é de responsabilidade de quem polui pagar ou reparar por sua
poluicdo ou degradacdo, uma vez que ndo seria justo, segundo algumas correntes doutrinarias,
que o lucro obtido pelo empreendedor seja isento de responsabilizacdo das externalidades
negativas decorrentes de sua atividade poluidora. Se lucrou com a venda de produto cuja origem
tenha gerado danos ao meio-ambiente, deve ser responsavel pelo efeito negativo do seu
negocio, conforme Art. 4, VII, Lei 6.938/1981 (BRASIL,1981). (MELLO, 2023, p. 100-101).

3.2 Proprietario como poluidor indireto

Recentemente doutrinadores tem se posicionado a favor da tese da responsabilidade
civil do dono de imovel onde ocorrem atividades poluentes por terceiros, especificamente, pelo
inquilino, usuario gratuito ou arrendatario do terreno ou fazenda. A responsabilidade do
poluidor indireto surge da violagdo de um dever de precaucdo estipulado pela norma, sendo
assim necessario identificar primeiro qual é o dever de precaucdo atribuido ao proprietario de
imovel para entdo verificar se o ato de aluga-lo ou cedé-lo ao poluidor direto o transforma em
poluidor indireto.

Isso significa que a norma ndo exige que o locador de imovel adote medidas e acbes
ativas para controlar a degradacdo ambiental causada pelo locatario, existindo o
posicionamento, de que a legislacdo impds ao proprietario de imovel um dever de seguranca
voltado a prevencdo de danos ambientais que o obrigue o proprietario a averiguar se o
estabelecimento se encontra em dia com as devidas licencas ambientais. (BECHARA, 2019, p.
155).

No entanto, isso ndo isenta completamente o proprietario. (Ou o estado, conforme
sumula 652 do STJ). Embora ele ndo deva ser considerado um poluidor indireto para efeitos de
responsabilidade civil por danos ambientais causados pelo locatario/usuério gratuito do imovel,
ele deve, por determinacao constitucional, assegurar a funcdo socioambiental da propriedade.
Para isso, € necessario tomar as medidas necessarias para preservar 0S recursos naturais
presentes nela ou recupera-los caso tenham sido destruidos, independentemente de quem 0s
tenha destruido, seja o proprietario atual, anterior ou o locatario/usuario gratuito/arrendatario -
aqui esta a obrigacdo propter rem, que ndo deve ser confundida com responsabilidade civil
ambiental, como sera explicado mais adiante.

3.3 Perpetuacdo do dano ambiental: A obrigacdo propter rem.

A partir da andlise da possibilidade de continuidade do delito ambiental na cadeia que o
figura, doutrinadores e julgadores passaram a considerar cada vez mais a possibilidade da
chamada obrigacdo propter rem se encontrar presente nos debates juridicos. 1sso se da em parte
porque aumentaria o rol de responsaveis pela recuperacdo do ambiente lesado. (BECHARA,
2019, p. 157).
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Conforme citado por Reis: “as obriga¢des propter rem seriam os liames juridicos por
meio dos quais uma pessoa, na condicéo de titular de um direito real, fica adstrita a outra (titular
ou ndo, por seu turno, de um direito real) a realizagdo de uma prestacdo de dar ou de fazer”. Ou
seja: “De outro angulo, a obrigacdo propter rem pode ser compreendida como uma obrigacao
em que o devedor detém a titularidade de um direito real de gozo, de tal maneira que, extinto
ou transferido o direito real, se extingue ou se transmite a condig¢do de devedor.”. (REIS, 2018).

A obrigagéo propter rem ambiental decorre da funcdo socioambiental da propriedade,
colocando o proprietario em posicdo ndo renuncidvel de garantir a protecdo dos recursos
ambientais encontrados no imovel. (Art. 5°, inc, XXI1137 c/c art. 186, Il da Constituicdo Federal).
(BRASIL, 1988). A jurisprudéncia, por sua vez, ao tratar do tema, costuma classificar como
propter rem toda obrigacdo existente em razdo da coisa, que se transfere ao novo titular do
direito sobre o0 bem-. (ROHRIG, 2015, p. 16).

Por meio do novo Cdédigo Florestal brasileiro, Lei n.° 12.651/12 (BRASIL, 2012), bem
como das obrigacGes nele previstas, fora legalmente instituida a obrigagdo propter rem em
matéria ambiental, de modo que o que até entdo era concebido apenas no ambito doutrinério e,
sobretudo, jurisprudencial, como forma de obrigar o poluidor a reparar eventual degradacéo ao
meio ambiente, passou a constituir um direito difuso, fundamental e indisponivel, adquirindo
igualmente natureza real e transmissivel ao sucessor, de qualquer natureza, no caso de
transferéncia de dominio ou posse do imdvel rural. (ROHRIG, 2015, p. 17).

4 RESPONSABILIDADE PROPTER REM EM FACE DO COMPRADOR DE IMOVEL
RURAL

A partir da analise de casos, a legislacao e os juristas passaram a considerar a obrigagéo
propter rem como aplicavel em casos mais especificos. Recentemente o STJ julgou o tema nos
Recursos Especiais de n® 1.962.089 e n° 1.953.359, em que acabou prevalecendo a tese firmada
anteriormente, sustentada na sumula 623 de 2018, bem como no proprio Codigo Florestal.

Pela aplicacdo da obrigacdo, o comprador do imovel rural cuja area tenha sido
anteriormente degradada responde solidariamente pelos danos causados na propriedade,
independentemente se eles forem anteriores a compra do imovel. Tal medida beneficia a
reparacao in natura do dano causado e reforca a importancia da compliance ambiental nas
compras e vendas de imoveis rurais. Pois reforca a necessidade de completa regeneracdo, nos
casos em que isso € possivel, da area degradada. Do contrario conta-se com a compensagao ou
indenizacdo em pectnia. (MILARE; MORAIS; DIAS, 2017, p. 26).

Aqui ha uma hipotese em voga, de que o principio do poluidor indireto e a obrigacéo
propter rem em si, ndo estariam interligados, uma vez que inexiste nexo de causalidade entre
atividade e dano, o que se aplicaria diretamente sobre a figura do comprador que houver
adquirido o imdvel. O fato de ndo ter contribuido diretamente para o dano configura um lapso
existencial, (MILARE; MORAIS; DIAS, 2017, p. 26), pelo novo proprietario ndo ter desenvolvido
a atividade, tampouco haver dever de seguranca aplicado. Os institutos ndo se confundem, de
modo que a obrigacdo propter rem se origina de um direito real, enquanto a responsabilidade
civil ambiental decorre de um dano e do nexo de causalidade. (BECHARA, 2019, p. 150).
Apesar dessa opinido ser consenso entre grandes nomes do direito ambiental, sdo escassas
decisdes judiciais que versem a respeito, ao que aqui nesse trabalho, ambos os temas sdo
tratados em conjunto.

A amplitude da obrigacdo do novo proprietario acerca dos danos é motivo de debates
pois, diferente do caso de uma locacdo, em que o proprietario fica obrigado a reparar apenas 0s
danos causados ao meio-ambiente, com o locatério arcando com as indenizagdes/compensacoes
devidas. O comprador se vé obrigado a arcar com 0s danos gerais causados pelo antigo
proprietario. (BECHARA, 2019, p. 159). A obrigagdo propter rem, ao aderir ao imovel
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constitui-se em uma obrigacdo ambulatéria, em que ao mudar o proprietario, muda-se o
obrigado. (ROHRIG, 2015, p. 16).

As obrigacOes reais propriamente ditas ndo se confundem com as obrigacdes
ambulatérias, posto que estas podem ser transferidas sem formalidades, enquanto nas
obrigagdes reais somente é necessario saber quem € o titular do direito real sobre a coisa, para
que se conhega o efetivo devedor. (WALD, 1993, p. 54).

Alguns doutrinadores consideram que a mudanca na titularidade faz surgir uma nova
obrigagdo para o novo proprietario, ao mesmo tempo que extingue para o antigo. Salles defende
que a obrigacdo propter rem, nos casos de danos ambientais, acompanha o direito real
transmitido, independentemente de previsdo contratual acerca do assunto. (ROHRIG, 2015, p.
16). Outros defendem que a transmisséo da propriedade implica na extin¢do da obrigacdo do
transmitente e na sua assungéo pelo adquirente. (BECHARA, 2019, p. 156).

Em casos que o proprietario de um imdvel ndo for o causador direto ou indireto do
passivo florestal ou da contaminacdo nele existente, sua obrigacdo de recuperacdo da area
deriva Unica e exclusivamente da obrigacdo propter rem, de sorte que a transferéncia da
propriedade realmente redunda na extin¢do da obrigacdo (desse). Dessa forma, ele ndo podera
ser demandado ou mantido no polo passivo de a¢des ou execucdes judiciais pois ao se desfazer
do imovel, livrou-se da obrigacdo. Milaré, Dias e Morais consideram que o dever de
cumprimento das obrigacdes propter rem esta ligado umbilicalmente a titularidade do bem, haja
vista ndo ser possivel o cumprimento de tais ditames ‘“nos casos em que a coisa ndo esta
diretamente subordinada ao dominio de uma pessoa”. (MILARE; MORAIS; DIAS, 2017, p. 24).

No entanto, ha proprietarios que sdo também os causadores da degradacdo ambiental do
proprio imovel, neles entdo se acumulando tanto a obrigacao propter rem voltada a restauracao
das caracteristicas ambientais da area, como a responsabilidade civil ambiental pelo dano a que
deram causa. A diferenca é que a primeira perdura apenas enquanto ele for proprietario e a
segunda perdura mesmo ap0s a transferéncia da propriedade. Igualmente, o novo proprietario
segue restrito a tutela civil do meio-ambiente. (BECHARA, 2019, p. 162).

Assim, é de se concluir que a transferéncia da propriedade do imovel extingue a
obrigacdo propter rem de que o transmitente era titular. Mas ela ndo tem o condao de extinguir
a responsabilidade civil do causador do dano.

4.1 Formas de reparacdo ambiental

Séo diversas as formas de reparacdo ambiental utilizadas atualmente, a mais citada e
preterida juridicamente como sendo, em termos gerais, a mais correta e utilizada é a reparacéo
“in natura” ou natural. Mas igualmente, e por for¢a da legislacdo, h4d uma certa equidade entre
ambas as modalidades demonstradas a seguir, jamais havendo disparidade na importancia de
uma em razao da outra. (FIORILLO, 2006, p. 36).

A primeira, € a reparacdo in natura tem sido considerada como 0 mecanismo mais
adequado de compensacdo do dano ambiental — sendo a primeira a ser tentada, mesmo que mais
onerosa — pois representa um dano que ndo tem valor econdmico e que, a rigor, ndo pode ser
convertido em unidades monetarias para fins de calculo de perdas e danos. (MIRRA, 2019, p.
64).

Nas palavras de Milareé:

E a reconstituicio ao meio-ambiente agredido, cessando-se a atividade lesiva e
revertendo-se a degradacio ambiental. E pois, imperioso que o aplicador da lei atente
para essa constatacdo, ja que ndo sdo poucas as hipoteses em que “ndo basta indenizar,
mas fazer cessar a causa do mal, pois um carrinho de dinheiro néo substitui 0 sono
recuperador, a saude dos bronquios ou a boa formagao do feto”. [...] A regra, pois, ¢
procurar, por todos 0s meios razodveis, ir além da ressarcibilidade (indenizacéo) em
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sequéncia ao dano, garantindo-se, ao contrario, a fruicao plena do bem ambiental.
(MILARE, 2004, p. 671).

Assim, apesar de ser preterida por realmente gerar um resultado positivo direto para
com 0 meio-ambiente, estando de acordo com o que cita a legislacdo, ou seja: “Recuperagédo
ambiental: restituicdo de um ecossistema ou de uma populacdo silvestre degradada a uma
condicdo ndo degradada, que pode ser diferente de sua condig¢do original, conforme art. 2°,
inciso XIII, da Lei n® 9.985, de 18 de julho de 2000” (STEIGLEDER, 2021, p. 195) e, ao
contrario da indenizacdo pecunidria, cujo resultado depende da correta destinacdo do valor
aduzido, a restauragdo “in natura”, depende principalmente da boa-fé do proprietario em
reservar a area para regeneracdao. Um processo demorado (BBC, 2020) e muitas vezes
desrespeitado, no que também é carente de fiscalizacdo estatal, que infelizmente ndo ocorre
com a devida frequéncia, levando a falhas no resultado pretendido.

A segunda é a Indenizacdo: Em contrapartida, a reparacao pecuniaria de danos ao meio
ambiente corresponde a condenacao do degradador ao pagamento de uma soma em dinheiro.
(MIRRA, 2019, p. 65). Séo varias, na pratica, as solucdes para a fixacdo do montante a ser
imposto ao degradador do meio ambiente para a reparacdo do dano ambiental, conforme sera
visto a seguir. Essa espécie de reparacdo detém carater mais personalissimo e ndo costuma ser
repassada ao novo proprietario do imovel rural, conforme sera mostrado.

Refere Milare:

Apenas quando a reconstituicdo ndo seja viavel — fatica ou tecnicamente — é que se
admite a indenizagdo em dinheiro. Essa — a reparacao econbmica — € portanto, forma
indireta de sanar a lesdo. De qualquer modo, em ambas as hipéteses de reparacdo do
dano ambiental, busca o legislador a imposicao de um custo ao poluidor, que, a um sé
tempo, cumpre dois objetivos principais: dar uma resposta econdmica aos danos
sofridos pela vitima (o individuo e a sociedade) e dissuadir comportamentos
semelhantes do poluidor ou de terceiros. A efetividade de um depende, diretamente,
da certeza (inevitabilidade) e da tempestividade (rapidez) da acdo reparatéria.
(MILARE, 2004, p. 671).

E também, a questdo da efetividade (MILARE, 2004, p. 671) é outra a se analisar, pois
a demora em que a acao reparatoria atinja o objetivo pretendido, somada a certeza da falta de
fiscalizacdo do poder publico pode gerar a seguranca para que um proprietario haja de ma-fé e
perpetue o dano, ndo fazendo a correta reconstituicdo da area. Uma recusa de aplicacdo ou
aplicacdo parcial dos principios do poluidor pagador e da reparacao in integrum arrisca projetar,
moral e socialmente, a nociva impressao de que o ilicito ambiental compensa, dai a resposta
administrativa e judicial ndo passar de aceitavel e gerenciavel “risco ou custo do negocio”,
acarretando o enfraquecimento do carater dissuasorio da protecao legal, um verdadeiro estimulo
para que outros, inspirados no exemplo de impunidade de fato, mesmo que néo de direito, do
infrator premiado, imitem ou repitam seu comportamento deletério. (MIRRA, 2019, p. 65).

4.2 Valoracdo do Dano ambiental na préatica

A valoracdo econémica de recursos ambientais tem como objetivo determinar a forma
gue mudancas na gqualidade e quantidade desses acabam por afetar o bem-estar das pessoas,
seja através do uso direto ou indireto desses bens e servigos. Apesar da importancia de oferecer
um valor monetéario para quantificar danos ambientais no Brasil e globalmente, ndo ha uma
regra juridica especifica que estabeleca métodos obrigatorios para essa valoracdo. A norma
técnica brasileira NBR 14653:2008 da ABNT (STEIGLEDER, 2021, p. 159) é frequentemente
utilizada como referéncia para orientar esses calculos, embora métodos simplificados sejam as
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vezes adotados devido a escassez de dados, 0 que pode ser inadequado em certas situacdes.
(SOARES, 2021, p. 53).

Destaca Motta que o valor econdmico dos recursos ambientais esta relacionado aos
atributos que podem ou ndo ser associados a um uso especifico. Esses recursos sdo classificados
em valor de uso (VU) e valor de ndo uso (VNU). O VU inclui o valor direto, quando ha
beneficio imediato através do uso do recurso (como extracdo de recursos naturais), e o valor
indireto, que advém das funcBes ecossistémicas do recurso (como a protecdo de habitats
naturais). J& 0 VNU abrange o valor de existéncia, refletindo consideragdes éticas, culturais ou
altruisticas sobre a preservacdo de recursos naturais independentemente de seu uso direto
futuro. (SOARES, 2021, p. 55).

Os métodos de valoracdo econémica sdo categorizados como sendo em funcdo de
producéo e funcdo da demanda. A funcdo de produgéo considera como 0s recursos ambientais
contribuem para a producdo de bens e servigos, enquanto a funcdo da demanda analisa como as
pessoas valorizam esses recursos com base em seus beneficios diretos e indiretos. Esses
métodos podem ser aplicados de forma complementar, dependendo das caracteristicas
especificas do dano ambiental e da disponibilidade de dados necessarios para a avaliacéo
economica. (STEIGLEDER, 2021, p. 138)

Em suma, a valoragdo econémica de danos ambientais desempenha um papel crucial na
gestdo ambiental ao fornecer uma base objetiva para quantificar os impactos econémicos de
alteracbes nos recursos naturais. A principal métrica de valoracdo leva em conta as
particularidades de cada contexto ambiental e os objetivos da avaliacdo, visando garantir uma
estimativa precisa e abrangente dos valores envolvidos.

Por fim, as pretensdes relacionadas a reparacdo do dano ambiental e a supressdo do fato
danoso a qualidade ambiental, por dizerem respeito a um direito humano fundamental — o
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado — e a protecdo de um bem de uso comum
do povo — 0 meio ambiente —, que sdo indisponiveis e ndo tém valor patrimonial propriamente
dito, ndo se submetem a disciplina da prescri¢cdo. So, na realidade, imprescritiveis. Conforme
ja pronunciou o STJ no Recurso Especial n® 647.493 — Santa Catarina. “Ac¢do Civil Publica.
Poluicdo Ambiental. Empresas Mineradoras. Carvao Mineral. Estado de Santa Catarina. [...].
Embargante: Companhia Siderargica Nacional - CSN. Relator: Ministro Carlos Fernando
Mathias”. (STJ).

4.3 Tema 1204

O tema 1204, vinha sendo tratado pela jurisprudéncia mesmo antes da edi¢cdo do Codigo
Civil. Contudo, com o advento deste, houve significativa mudanca no posicionamento do STJ
com a sumula 623, a qual passou a atribuir ao novo titular do direito real a responsabilidade
pela reparacdo aos danos ambientais, mesmo nas situacbes em que tenham aqueles sido
causados em periodo anterior & aquisicdo da propriedade, (ROHRIG, 2015, p. 16) nos termos
da ementa que segue

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. DANOS AMBIENTAIS.
ACAO CIVIL PUBLICA. RESPONSABILIDADE DO ADQUIRENTE.
TERRAS RURAIS. RECOMPOSICAO. MATAS. INCIDENTE DE
UNIFORMIZACAO DE JURISPRUDENCIA. ART. 476 DO CPC.
FACULDADE DO ORGAO JULGADOR. A responsabilidade pelo dano
ambiental é objetiva, ante a ratio essendi da Lei 6.938/81, que em seu art. 14,
8 1°, determina que o poluidor seja obrigado a indenizar ou reparar os danos
ao meio-ambiente e, quanto ao terceiro, preceitua que a obrigacdo persiste,
mesmo sem culpa. Precedentes do STJ: RESP 826976/PR, Relator Ministro
Castro Meira, DJ de 01.09.2006; AgRg no Resp 504626/PR, Relator Ministro
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Francisco Falcdo, DJ de 17.05.2004; RESP 263383/PR, Relator Ministro Jodo
Otavio de Noronha, DJ de 22.08.2005 e EDcl no AgRg no RESP 255170/SP,
desta relatoria, DJ de 22.04.2003. A obrigacdo de reparacdo dos danos
ambientais é propter rem, por isso que a Lei 8.171/91 vigora para todos 0s
proprietarios rurais, ainda que ndo sejam eles os responsaveis por 32 SALLES,
Carlos Alberto de. Propriedade imobiliaria e obrigagdes “propter rem” pela
recuperacdo ambiental do solo degradado. Revista de Direito Ambiental, n°
34, p. 9-18, S&o Paulo, 2004. 19 eventuais desmatamentos anteriores, maxime
porque a referida norma referendou o proprio Codigo Florestal (Lei 4.771/65)
que estabelecia uma limitagdo administrativa as propriedades rurais,
obrigando os seus proprietarios a instituirem areas de reservas legais, de no
minimo 20% de cada propriedade, em prol do interesse coletivo. Precedente
do STJ: RESP 343.741/PR, Relator Ministro Franciulli Netto, DJ de
07.10.2002.” (Resp n°® 745.363-PR, Relator Ministro Luiz Fux, j. 20 de
setembro de 2007). [...]

A Primeira Secéo do Superior Tribunal de Justica, indicou novamente que as obrigacdes
ambientais sdo propter rem, o que significa que o credor pode optar por exigir o cumprimento
delas do atual proprietario ou possuidor, de qualquer um dos anteriores ou de todos eles. O
alienante cujo direito real tenha cessado antes da ocorréncia do dano fica isento de
responsabilidade, desde que ndo tenha contribuido, direta ou indiretamente, para esse dano.
(Superior Tribunal De Justica. Repetitivo estabelece que comprador de area degradada também
responde pelo dano ambiental).

A ministra Assusete Magalh&es, relatora do caso, afirmou que esse entendimento ja
estava consolidado na Sumula 623, (As obrigacdes ambientais possuem natureza propter rem,
sendo admissivel cobra-las do proprietario ou possuidor atual e/ou dos anteriores, a escolha do
credor. STJ. 1% Secdo. Aprovada em 12/12/2018, Diario de Justica Eletronico de 17 de
dezembro de 2018) a qual se baseou na jurisprudéncia do STJ que reconhece a natureza propter
rem da obrigacdo de reparar danos ambientais. 1sso significa que a obrigacdo decorre do bem
em si, independentemente de quem seja o responsavel pelo dano ambiental. A ministra também
indicou que o atual titular do bem que ndo toma medidas contra a degradacdo ambiental, mesmo
que ela tenha ocorrido anteriormente, esta cometendo um ato ilicito. 1sso porque as normas que
exigem a preservacao de areas de protecdo permanente e reserva legal sdo exigéncias gerais
estabelecidas pela lei, e constituem limitag6es naturais ao direito de propriedade e posse. De
acordo com a jurisprudéncia do tribunal, aquele que se beneficia, agrava ou perpetua a
degradacdo ambiental de terceiros ndo pode ser considerado menos responsavel pelo dano
ambiental. (STJ).

Assim, foi aprovada a seguinte tese juridica, no tema 1204:

As obrigacBes ambientais possuem natureza propter rem, sendo possivel
exigi-las, a escolha do credor, do proprietario ou possuidor atual, de qualquer
dos anteriores, ou de ambos, ficando isento de responsabilidade o alienante
cujo direito real tenha cessado antes da causacéo do dano, desde que para ele
nao tenha concorrido, direta ou indiretamente.

E dessa forma, dois exemplos praticos que buscam demonstrar, a partir de ocorréncias
recente, como a questdo € tratada na jurisprudéncia, focando especificamente no Rio Grande do
Sul.

Exemplo 1: AC 5000662-77.2020.8.21.0013

EMBARGOS A EXECUCAO. TERMO DE AJUSTAMENTO DE
CONDUTA. DANO AMBIENTAL. IMOVEL. RESPONSABILIDADE
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OBJETIVA E SOLIDARIA. ALIENACAO. PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. OBRIGACAO PROPTER REM. SUMULA 623 DO STJ.

1. Aresponsabilidade pela reparacdo do dano ambiental é objetiva e solidaria,
podendo ser exigida tanto do proprietario ou possuidor atual quanto dos
anteriores. Sumula 623 do STJ. Obrigacao propter rem.

2. O fato de o proprietario do imovel ter prometido vender o imével, no qual
se constataram os danos ambientais, apds ter firmado Termo de Ajustamento
de Conduta, ndo o exime da responsabilidade pelo seu cumprimento.
Também ndo o beneficia a declaracdo da compradora de que
regularizara as pendéncias ambientais. Recurso desprovido.

(TJ-RS - AC: 50006627720208210013 ERECHIM, Relator: Maria Isabel de
Azevedo Souza, Data de Julgamento: 20/04/2022, Vigésima Segunda Camara
Civel, Data de Publicacdo: 28/04/2022). (Grifou-se).

Na apelacdo em questdo, o apelante realizou a venda de um imével com dano ambiental
anteriormente constatado, e buscou anular sua parte com base nos preceitos da obrigacao
propter rem, por considerar que a integra das reparacfes deveria ser repassada junto ao imaével.
Ao que o TJRS considerou, respeitando a forma decidida pelo STJ, que as reparacOes
pecuniarias deveriam permanecer com sua pessoa, da mesma forma que a adquirente do imovel
ndo pode se eximir de garantir a reparagdo ‘in natura” das areas atingidas.

Exemplo 2: AG 5031579-91.2021.4.04.0000

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO CIVIL PUBLICA.
CONSTRUCAO EM AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE E
AREA DE MARINHA. OBRIGACAO DE REPARAR O DANO
AMBIENTAL. PROPTER REM. INDENIZACAO INDEPENDENCIA DAS
INSTANCIAS.

1. Em nosso ordenamento juridico patrio, vigora o principio da independéncia
das instancias. Logo, o fato de ter havido rejeicao da denincia na esfera penal,
em decorréncia do reconhecimento da atipicidade da conduta, ndo obsta que
se busque a reparacdo do dano no ambito civel.

2. A Corte Cidadd também entende que a obriga¢do quanto a recuperacao
da area de preservacdo permanente é propter rem. Em outras palavras, a
obrigacdo ambiental adere ao titulo de dominio ou posse e se transfere ao atual
proprietario ou possuidor, independentemente deles serem ou ndo oS
responsaveis pela degradacdo ambiental. Nesse sentido, foi editada a Sumula
623-STJ: As obrigacdes ambientais possuem natureza propter rem, sendo
admissivel cobra-las do proprietario ou possuidor atual e/ou dos anteriores, a
escolha do credor.

(TRF-4 - AG: 50315799120214040000 5031579-91.2021.4.04.0000, Relator:
MARIA ISABEL PEZZI KLEIN, Data de Julgamento: 04/05/2022,
QUARTA TURMA). (Grifou-se)

No Agravo em questdo, a questdo da obrigacdo propter rem foi novamente suscitada ao

demonstrar que a posse do imdvel transferido também aderem débitos anteriores do mesmo
bem imovel, ressaltando o teor da decisdo do STJ.

5 CONSIDERACOES FINAIS
A forma como a matéria fora emplementada em decisdes recentes ainda abre espaco

para muito debate, pois em geral, a forma como foi implementada nos tribunais é correta em
termos praticos, contudo em questdes tedricas ainda ha varios pontos em discusséo.
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A questdo de se a obrigagdo propter rem pode ser, ou ndo, considerada parte integrante
do escopo da responsabilidade civil, ainda é matéria de debates, uma vez que juristas
consideram que nédo ha relagdo entre a figura do poluidor indireto e a obrigagdo propter rem,
fato que ainda carece de uma confirmacdo jurisprudencial. Entretanto a impericia ndo pode ser
alegacdo determinante para que o individuo suscite uma continuidade dos danos ambientais no
caso da figura do comprador, ao que apenas o desconhecimento do fato gerador poderia ser
auferido.

A boa fé da compra e venda é fator determinante na relacdo da obrigagdo propter rem
com 0 novo proprietario, uma vez que as obrigacdes sdo transmitidas, sem eximir o anterior
proprietario de sua parcela de culpa. Ao mesmo tempo que estabelece uma necessidade para
que 0 Novo proprietario possa se comprometer a realizar a correta reparacdo ambiental. Ao que
é mister que haja compartilnamento de informacdo pregressa desde as tratativas pregressas a
promessa de compra e venda.

Aqui salienta-se a importancia de aplicagdo dual entre as modalidades de reparagdo “in
natura” e pecuniaria pois, conforme demonstrado at¢é mesmo nos casos praticos, a dupla
aplicacdo representa uma continua responsabilizacdo, se ligando a pessoa do antigo
proprietario, no caso da reparacdo monetaria e ao imovel, no caso da reparagdo “in natura”.
Impedindo assim que a venda o imovel possa, ao longo do tramite processual, ser uma maneira
de se desonerar da culpa em relacdo ao dano praticado anteriormente.

N&o pode haver, igualmente, prejuizo ao produtor por parte do poder judiciario, ao que
a devida responsabilizacdo carece sempre de agilidade e clareza nas decisfes. Ao que, a falta
de definicdo sobre uma determinada area embargada pode representar um grande problema ao
produtor que necessita de informacdo sobre como deve proceder, muitas vezes sendo um
diferencial entre a possibilidade de garantir parte de seu sustento e a obrigacao de reparar o que
outra pessoa pode ter feito.

Em resumo, embora ainda possa representar um empecilho para o agronegocio, diante
da possibilidade do prolongamento de tempo de perduro das acGes reparatérias, ainda assim,
representa uma efetiva garantia do cumprimento de uma obrigacdo pregressa de reparacao
ambiental. Ao que se deve sempre haver, no processo de compra e venda do imdével rural,
transparéncia e lisura.
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