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Apresentacao

O XXIX CONGRESSO NACIONAL DO CONPEDI, realizado em parceria com a
Universidade do Vale do Itgjai - UNIVALLI, entre os dias 07 e 09 de dezembro de 2022,
apresentou como temética central “ Constitucionalismo, Desenvolvimento, Sustentabilidade e
Smart Cities’. Diante disso, atuais e de muito relevo foram as discussdoes em torno da
temati ca durante todo o evento, bem como nos Grupos de Trabalho também.

Os trabalhos contidos nesta publicacdo foram apresentados como artigos no Grupo de

Trabalho “DIREITO URBANISTICO, CIDADE E ALTERIDADE |”, realizado no dia 09 de
novembro de 2022, que passaram previamente por no minimo dupla avaliagdo cega por

pares. Encontram-se os resultados de pesquisas desenvolvidas em diversos Programas de Pos-
Graduacdo em Direito, que retratam parcela relevante dos estudos que tém sido produzidos
natemética central do Grupo de Trabalho.

As tematicas abordadas decorrem de intensas e numerosas discussdes que acontecem pelo
Brasil, com temas que reforcam a diversidade cultural brasileira e as preocupagtes que
abrangem problemas relevantes e interessantes, a exemplo da problemética de acesso as
tecnologias nas cidades inteligentes, uso e ocupagdo do espaco publico, direito a cidade,
direito fundamental ao patrimonio cultural, funcdo social da propriedade e questbes
ambientais concernentes as cidades.

Espera-se, entdo, que o leitor possa vivenciar parcela destas discussdes por meio da leitura
dos textos. Agradecemos a todos os pesquisadores, colaboradores e pessoas envolvidas nos
debates e organizagcdo do evento pela sua inestimavel contribuicdo e desejamos uma
proveitosaleitural

Prof. Dr. Luiz Ernani Bonesso de Araujo (Universidade de Passo Fundo)

Profa. Dra. Jéssica Fachin (Faculdades Londrina)

Profa. Dra. Carina Deolinda da Silva Lopes (Universidade do Noroeste do Estado do Rio
Grande do Sul)



A ATUNACAO DO REGISTRO DE IMOVEISCOMO INSTRUMENTO DE
PROTECAO AO MEIO AMBIENTE —ESTUDO DASNORMAS QUE REGEM A
ATIVIDADE CARTORARIA NOSESTADOSDO RSE DE SC

THE PERFORMANCE OF LAND REGISTRY ASAN INSTRUMENT OF
ENVIRONMENTAL PROTECTION —A STUDY OF THE NORMSTHAT GOVERN
NOTARY ACTIVITIESIN THE STATESOF RSAND SC

Luciana Bayer Pelegrino Dias1
Débora L antz Ellwanger 2
Gustavo Henrique Mattos Voltolini 3

Resumo

O presente artigo apresenta estudo de como as atribuicdes dos Cartérios de Registro de
Iméveis no Brasil podem contribuir para a protegdo ao meio ambiente, mediante a utilizacdo
de averbagtes nas matriculas dos iméveis de restrices ambientais, urbanisticas, bem como
de outras restricbes administrativas. Analisar-se-a, ainda, as normativas editadas pelo Poder
Judiciério dos Estados de Santa Catarina e do Rio Grande do Sul sobre o0 assunto. A pesquisa
utilizara o método hipotético dedutivo e a técnica baseia-se na documentacdo indireta
correspondente a consulta de obras especializadas no tema proposto, a trabalhos cientificos,
bem como consulta a legislacéo vigente. Sera realizada uma andlise de situacfes concretas
em gue se pode utilizar alguns instrumentos extrajudiciais perante 0s Registros de Imoéveis
para que se possa garantir a publicidade de questes envolvendo o meio ambiente, bem como
averbacdo da existéncia de acbes envolvendo determinado imovel, para fins de dar ciéncia a
terceiros acerca de determinada demanda, podendo, assim, contribuir com a efetiva protecdo
ao meio ambiente na propriedade imobiliéria

Palavras-chave: Registros de imdveis, Principio da concentracdo, Direito ambiental,
Instrumentos extrajudiciais, Protecéo ao meio ambiente.

Abstract/Resumen/Résumé

The article presents a study of how the assignments of the Brazilian Land Registry Offices
can contribute to the protection of the environment, through the use of annotations on the
registration of immovable property with environmental, urbanistic and other administrative

1 Mestranda em Direito pela Universidade de Caxias do Sul (UCS). Especialistaem Direito Piblico pela
UNIVALI-SC. Bacharelaem Direito pela PUC-RS. Oficiala de Registro de Iméveis em Parobé. E-mail:
lucianabayer@gmail .com.

2 Mestranda em Direito, vinculada a Linha de Pesquisa Novos Direitos pela Universidade de Caxias do Sul-RS.
Bacharelaem Direito. Psicologa. E-mail: dlellwanger@ucs.br.

3 Mestre em Direitos Coletivos e Cidadania pela Universidade de Ribeiréo Preto, Mestrando em Direito pela
Universidade de Caxias do Sul-RS, Oficial de Registro de Iméveis em Nova Petrépolis/RS. E-mail:
gustavovoltolini @hotmail.com.



restrictions. An analysis will also be made about the rules issued by the Judiciary of the
States of Santa Catarina and Rio Grande do Sul about the subject. The research will use the
deductive hypothetical method and the technique is based on indirect documentation
corresponding to the consultation of specialized works on the proposed theme, scientific
papers, as well as consultation with the current legislation. An analysis will be made of
concrete situations in which some extrajudicial instruments can be used at the Land Registry
Office in order to guarantee the publicity of issues involving the environment, as well as the
annotation of the existence of actions involving a certain property, for the purpose of making
third parties aware of a certain demand, thus being able to contribute to the effective
protection of the environment in immovable property.

K eywor ds/Palabr as-claves/M ots-clés. Keywords: environmental law, Land registries,
Principle of concentration, Extrajudicial instruments, Environmental protection



INTRODUCAO

O presente artigo tem como objetivo realizar um estudo das atribuicdes dos Oficios
de Registro de Imoéveis como agentes de modificacdo na sociedade e de protecdo ao meio
ambiente, por meio de averba¢Bes nas matriculas dos imdveis de restricbes ambientais,
urbanisticas, existéncia de a¢gdes envolvendo questdes ambientais.

Esses instrumentos, inclusive, estdo alinhados com a Agenda 2030 da ONU para o
Brasil que tem como objetivos tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos,
seguros, resilientes e sustentaveis; proteger, recuperar e promover o uso sustentavel dos
ecossistemas terrestres, gerir de forma sustentvel as florestas, combater a desertificagao,
deter e reverter a degradacdo da terra e deter a perda de biodiversidade; construir
infraestruturas resilientes, promover a industrializacdo inclusiva e sustentavel e fomentar a
inovacdo; tomar medidas urgentes para combater a mudanca climatica e seus impactos, dentro
muitos outros.!

No primeiro capitulo, analisaremos conceitos basicos sobre registros publicos, em
especial registro de imoveis. No segundo capitulo, serd feita uma analise das peculiaridades
das normas relativas a atuacdo dos Oficiais de Registros de ImoOveis na protecdo do meio
ambiente, por meio da realizagdo de averbacdo nas matriculas, realizando-se um recorte do
estudo focado nas normas que regem a atividade extrajudicial, editadas pelos Tribunais de
Justica dos Estados de Santa Catarina e Rio Grande do Sul.

O tipo de pesquisa sera qualitativo, e busca a finalidade, a natureza e os objetivos da
atuacdo dos oficiais de registro de imdveis em sua atividade tipica como forma de concretizar
a publicidade registral e atuar na prote¢do ao meio ambiente.

A fim de estabelecer as bases desta pesquisa adota-se o método hipotético-dedutivo e
as técnicas e instrumentos de coleta de dados serdo por meio de aportes da pesquisa
bibliografica e pesquisa de legislacdo federal e normas dos tribunais de justica de Santa
Catarina ¢ do Rio Grande do Sul.

No que tange as fontes de pesquisa temos as fontes primarias pautadas no
levantamento bibliogréafico, utilizando-se os aportes de bibliografia nacional, buscando-se,
igualmente, artigos cientificos no Portal de Periddicos da CAPES, na Biblioteca Digital
Brasileira de Teses e Dissertacdes e na Revista de Direito Ambiental, para verificar teses e

dissertacdes compativeis com o objetivo da pesquisa. Ja as fontes secundarias dirdo respeito a

1 NACOES UNIDAS. Sobre o nosso trabalho para alcancar os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel
no Brasil. Disponivel em: https://brasil.un.org/pt-br/sdgs. Acesso em 22 de fevereiro de 2022.
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analise da jurisprudéncia da base de dados do TJSC e TJRS sobre o tema, bem como estudo

de legislacao do sitio eletronico do Senado Federal.

1. O principio da concentragdo dos atos na matricula.

No Brasil, o sistema de registro imobiliario? é regido pela Lei n. 6.015/73 que é a
chamada Lei de Registros Publicos e, conforme esta lei, cada imdvel corresponde uma
matricula, sendo que nesta matricula deverdo constar todos os atos juridicos que digam
respeito aos referidos iméveis.

Conforme leciona Luiz Guilherme Loureiro (2017, p. 596):

“Destarte, a atribui¢do basica do Registro de Imdveis é de constituir o cadastro de
todas as informacdes juridicas/reais relativas aos imdveis situados em determinada
circunscricdo imobiliéria, além de outros negdcios juridicos expressamente previstos
emlei.”

Nos termos do artigo 176 da Lei 6.015/73, “cada imovel terd matricula propria, que
sera aberta por ocasido do primeiro ato de registro ou de averbagdo”. Luiz Guilherme

Loureiro (2017, p. 597) conceitua matricula como:

“A matricula ¢ a inscricdo original do Registro de Imoveis. E o assento lancado no
alto de cada folha do Livro de Registro Geral (Livro 2), no qual é individuado o
imovel e identificado seu proprietario (entre outros elementos) e, que servira para 0s
registros e averbagdes referentes nela descrito.”

2 Conforme Moneti Hipdlito Serra e Marcio Guerra Serra: “Para atingir tal finalidade remota, vale-se da
publicidade, a qual ¢ a finalidade proxima do registro. Inscrevendo fatos juridicamente relevantes e publicando
direitos, presumidamente conhecidos de todos, é que se busca conferir seguranca juridica ao sistema registral
imobiliario. Para a persecucdo de tal finalidade, a lei confere um plexo de atribuicdes ao registro de imoveis.
Elas estdo previstas na Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a chamada Lei de Registros Publicos (LRP). O
art. 172 contém sucinto resumo de tais atribuicdes, afirmando que no Registro de Imoveis serdo feitos o registro
e a averbacéo dos titulos ou atos constitutivos, declaratérios, translativos e extintos de direitos reais, sobre
imoveis reconhecidos em lei, inter vivos ou mortis causa, quer para sua constitui¢do, transferéncia e extingéo,
quer para sua validade em relagdo a terceiros, quer para a sua disponibilidade. De maneira mais abstrata,
podemos afirmar que o registro de imdveis é a instituicdo competente para a formac&o e conservagdo do assento
dos dados relacionados aos direitos reais previstos na legislagdo péatria, bem como das demais informagdes cuja
inscricdo a lei determinar para efeitos de publicidade”. In SERRA, Moneti Hipdlito; SERRA, Mércio Guerra.
Coordenacdo: Cristiano Cassetari Indaiatuba. Editora Foco, 2021. Registro de Imoveis. Disponivel em:
https://plataforma.bvirtual.com.br/Leitor/Publicacao/188690/epub/28?code=Y T3cfpxHfrzPIXDEMrZwgUcvKQ
2DA19L GNV5nsXEsgDuo5/+PgwX4Vtnmd7z07QAbmoBV TtdBh432pm7kpQlew==. Acesso em 18 de
fevereiro de 2022. p. 7.



https://plataforma.bvirtual.com.br/Leitor/Publicacao/188690/epub/28?code=YT3cfpxHfrzPJxDEMrZwqUcvKQ2DA19LGNV5nsXEsgDuo5/+PgwX4Vtnmd7z07QAbmoBVTtdBh432pm7kpQIew
https://plataforma.bvirtual.com.br/Leitor/Publicacao/188690/epub/28?code=YT3cfpxHfrzPJxDEMrZwqUcvKQ2DA19LGNV5nsXEsgDuo5/+PgwX4Vtnmd7z07QAbmoBVTtdBh432pm7kpQIew

A matricula de um imovel consiste em um documento publico que ilustra e
comprova a historia de referido imovel, contém suas caracteristicas, metragem, endereco,
dados dos proprietarios daquele imével, informacgdes acerca de determinado 6nus que incida
sobre o imével, como, por exemplo, uma hipoteca, uma aliena¢do fiduciaria, uma servidao
ambiental, dentre outros. A matricula conta a histéria daquele imovel, contém todas as
modificagdes que ocorreram ao longo do tempo, como, por exemplo, compras e vendas,
doacGes, atos que alteram os proprietarios e demais caracteristicas do referido imoével.

Na matricula do imovel sdo realizados atos de registro e de averbacdo, os atos de
registro sao aqueles constitutivos e modificativos de direitos reais sobre iméveis matriculados,
nos termos do artigo 167, inciso I, da Lei 6015/73. Sdo exemplos propriedade, usufruto,
serviddo e hipoteca. Também podem ser objeto de registro outros fatos ou atos que
repercutam na propriedade, tais como, contratos de loca¢do com clausula de vigéncia em caso
de alienacdo (LOUREIRO, 2017).

Ja os atos de averbacdo estdo previstos no artigo 167, inciso 1l, da referida Lei, o
qual constitui um rol exemplificativo. A averbacdo consiste no ato acessorio de qualquer
modificacdo que haja no registro (NETO, 2019). Podemos exemplificar como atos de
averbacdo, as serviddes ambientais, a existéncia de Area de Preservacio Permanente em
determinada matricula, os dados do cadastro ambiental rural, a alteracdo de denominacédo de
determinado logradouro, todos estes dados tém como objetivo representar alteracGes
realizadas no imovel, mas que ndo alteram os proprietarios, ndo alteram os titulares de direitos
reais.

O sistema de registro de imdveis no Brasil concentra na matricula imobiliaria todos
0s atos relativos a determinado imdvel e tem como principios a legalidade, a fé publica, a
seguranca juridica e a autenticidade dos atos juridicos, e estdo inseridos no artigo 1° da Lei
6.015/73 que assim dispde: “Art. 1° Os servigos concernentes aos Registros Publicos,
estabelecidos pela legislacdo civil para autenticidade, seguranca e eficacia dos atos juridicos,

ficam sujeitos ao regime estabelecido nesta Lei”.

Além destes principios, o registro de imoveis no Brasil é regido por diversos outros
principios que pautam suas atividades, dentre os quais a publicidade dos atos juridicos e, o

mais recente, conhecido como Principio da Concentragao dos atos na matricula.

Neste ponto, é importante mencionar que o recente e importantissimo principio do

registro de imdveis — Principio da Concentracdo dos atos na matricula do imével — foi



introduzido no ordenamento juridico brasileiro pela Lei n® 13.097, de 19 de janeiro de 20153,
a qual foi recentemente modificada pela Lei 14.832/2022, que também trouxe muitas
contribuicdes no que se refere ao principio da concentracdo dos atos na matricula ao dispor

que:

“Nao poderdo ser opostas situagdes juridicas ndo constantes da matricula no registro
de imdveis, inclusive para fins de eviccdo, ao terceiro de boa-fé que adquirir ou
receber em garantia direitos reais sobre o imovel, ressalvados o disposto nos arts.

3 Art. 54. Os negdcios juridicos que tenham por fim constituir, transferir ou modificar direitos reais sobre
imoveis sao eficazes em relacdo a atos juridicos precedentes, nas hip6teses em que nao tenham sido registradas
ou averbadas na matricula do imovel as seguintes informacoes:

I - registro de citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutorias;

Il - averbacdo, por solicitacdo do interessado, de constri¢do judicial, de que a execucdo foi admitida pelo juiz ou
de fase de cumprimento de sentenca, procedendo-se nos termos da previstos no art. 828 da Lei n°® 13.105, de 16
de marco de 2015 - Codigo de Processo Civil;(Redacdo dada Pela Medida Provisdria n® 1.085, de 2021)

Il - averbaco de restricdo administrativa ou convencional ao gozo de direitos registrados, de indisponibilidade
ou de outros 6nus quando previstos em lei; e

IV - averbagdo, mediante decisdo judicial, da existéncia de outro tipo de agdo cujos resultados ou
responsabilidade patrimonial possam reduzir seu proprietério a insolvéncia, nos termos do disposto no inciso IV
do caputdo art. 792 da Lei n® 13.105, de 2015 - Codigo de Processo Civil.(Redacdo dada Pela Medida
Proviséria n® 1.085, de 2021)

§ 1° Néo poderdo ser opostas situagdes juridicas ndo constantes da matricula no registro de iméveis, inclusive
para fins de evicgdo, ao terceiro de boa-fé que adquirir ou receber em garantia direitos reais sobre o imovel,
ressalvados o disposto nos art. 129 e art. 130 da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, e as hipéteses de
aquisicao e extincdo da propriedade que independam de registro de titulo de imével. (Incluido Pela Medida
Proviséria n® 1.085, de 2021)

§ 2° Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos a que se refere o caput ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou beneficiério de direito real: (Incluido Pela Medida
Provisoria n°® 1.085, de 2021)Art. 54. Os negécios juridicos que tenham por fim constituir, transferir ou
modificar direitos reais sobre iméveis sdo eficazes em relacdo a atos juridicos precedentes, nas hipéteses em que
ndo tenham sido registradas ou averbadas na matricula do imdvel as seguintes informacdes: (Vigéncia)

I - registro de citacdo de a¢Bes reais ou pessoais reipersecutorias;

Il - averbacdo, por solicitacdo do interessado, de constri¢do judicial, de que a execugdo foi admitida pelo juiz ou
de fase de cumprimento de sentenca, procedendo-se nos termos previstos no art. 828 da Lei n°® 13.105, de 16 de
marco de 2015 (Cdédigo de Processo Civil); (Redacdo dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

111 - averbacdo de restricdo administrativa ou convencional ao gozo de direitos registrados, de indisponibilidade
ou de outros 6nus quando previstos em lei; e

IV - averbacdo, mediante decisdo judicial, da existéncia de outro tipo de agdo cujos resultados ou
responsabilidade patrimonial possam reduzir seu proprietario a insolvéncia, nos termos do inciso 1V do caput do
art. 792 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015 (Coédigo de Processo Civil). (Redacdo dada pela Lei n°

14.382, de 2022)

8§ 1° Ndo poderao ser opostas situacdes juridicas ndo constantes da matricula no registro de imoveis, inclusive
para fins de evicgdo, ao terceiro de boa-fé que adquirir ou receber em garantia direitos reais sobre o imével,
ressalvados o disposto nos arts. 129 e 130 da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, e as hipGteses de
aquisicao e extincdo da propriedade que independam de registro de titulo de imével. (Renumerado do paragrafo
unico com redacédo dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 2° Para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos a que se refere o caput deste artigo ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou beneficiario de direito real, ndo serdo exigidas:
(Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

| - a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do § 2° do art.
1°da Lei n® 7.433, de 18 de dezembro de 1985; e (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

Il - a apresentacdo de certidGes forenses ou de distribuidores judiciais. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)
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129 e 130 da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, e as hipdteses de aquisicdo e
extingdo da propriedade que independam de registro de titulo de imével.”

Acerca do principio da concentragdo, esclarece Moneti Hipolito Serra e Marcio Guerra
Serra*:

O principio da concentracdo estd implicito na Lei n. 6.015/73 em virtude da
instituicdo da matricula. A ideia da matricula foi concebida como sendo o cadastro
do imével no qual devem se concentrar todos os direitos reais e atos a eles relativos
que digam respeito ao imével cadastrado. Desse modo, pelo proprio conceito da
matricula, verifica-se a expressdo do principio da concentracdo. Assim, segundo o
principio da concentracdo, todos os direitos reais incidentes sobre determinado
imével devem estar reunidos na matricula dele, ndo existindo possibilidade de outros
direitos virem a afetd-los caso nela ndo se encontrem inscritos. O principio da
concentracdo é um ideal que vem sendo buscado pela nossa doutrina, recebendo
cada vez mais adeptos dentro da nossa jurisprudéncia e sendo refletido cada vez
mais em disposicOes legais que o assegurem, todavia ndo é ainda absoluto. Como
exemplo de nossa evolucéo jurisprudencial, consagrando a necessidade da inscricdo
e por consequéncia reforcando a concentragdo em nosso sistema, encontramos 0
registro da penhora. Em relacdo a ela, verificamos que, malgrado o art. 169 da Lei n.
6.015/73, que dispbe gque todos os atos enumerados no art. 167 sdo obrigatérios e
serdo efetuados no cartério da situacdo do imovel, acrescido ao fato de que a
penhora é um dos atos previstos no referido artigo, se analisarmos julgados antigos
do STJ, encontraremos inlimeras decisdes no sentido da desnecessidade do registro
da penhora frente a sua publicidade processual. Frente a isso, encontramos a Lei n.
8.953, de 13-12-1994, que foi a primeira lei que estabeleceu a necessidade de
registro da penhora como requisito de validade ou eficacia contra terceiros, sendo tal
linha mantida por todas as legislacdes subsequentes que alteraram o tema no Cédigo
de Processo Civil. Essas alteracOes legislativas desencadearam a Sumula 375 do
STJ, de 18-3-2009, que reafirmou a necessidade do registro da penhora, para que
esta atinja os requisitos da publicidade imobiliaria, ao afirmar que: “O
reconhecimento da fraude a execucdo depende do registro da penhora do bem
alienado ou da prova da ma-fé do terceiro adquirente”. Devemos ressaltar, no que se
refere a penhora, que a sua inscri¢cdo nao constitui o direito, mas, sim, da publicidade
dele perante terceiros, sendo este um tipo de inscricdo de publicidade declarativa, e
ndo meramente enunciativa como defendido por alguns, pois a publicidade registral
produz efeitos concretos, de forma que, como podemos observar em varios julgados,
bem como no texto da simula, o registro serve para a decretacdo da fraude a
execuc¢do, e ndo para que se leve o bem a praca. Nesse sentido: “a auséncia de
registro da penhora ndo interfere com a validade e a eficacia desse ato, podendo a
execucdo prosseguir normalmente em direcdo a execugio do bem” (STJ, 2* Secdo,
CComp 2.879-0-0, Rel. Min. Séalvio de Figueiredo — cf. Codigo de Processo Civil
comentado, de Nelson Nery Junior e Rosa Maria A. Nery, Revista dos Tribunais, 10.
ed., p. 1042). Outro exemplo que podemos citar da nossa evolucdo legislativa, no
que se refere a reafirmacdo da necessidade da inscri¢do dos atos de competéncia do
registro de imoveis, ora para sua constituicdo, ora para sua validade perante
terceiros, aproximando-nos, assim, do preconizado pelo principio da concentragéo,
diz respeito aos compromissos de venda e compra.

[..]

Observa-se, entdo, em relacdo ao principio da concentracdo, que estamos
caminhando para atingir a sua plenitude, na qual ndo deverdo mais ser aceitas
excecBes baseadas na publicidade natural do ato, publicidade administrativa (como
no tombamento) ou na publicidade processual dele, o que garantird uma enorme

4 SERRA, Moneti Hipdlito; SERRA, Marcio Guerra. Coordenacgdo: Cristiano Cassetari Indaiatuba.
Editora Foco, 2021. Registro de Imoveis. Disponivel em
https://plataforma.bvirtual.com.br/L eitor/Publicacao/188690/epub/28?code=Y T3cfpxHfrzPIXDEMrZwgUcvKQ
2DA19L GNV5nsXEsgDuo5/+PgwX4Vtnmd7z07QAbmoBV TtdBh432pm7kpQlew== . Acesso em 18 de
fevereiro de 2022. p. 25.
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seguranca juridica as partes, que ndo precisardo mais Se preocupar com a
possibilidade de serem surpreendidas com a oposi¢do de direitos que ndo se
encontravam na matricula.

O principio da concentracdo dos atos na matricula é um poderoso instrumento que

pode ser utilizado pelo Poder Publico, pelos Promotores de Justica e pelos érgdos ambientais.

2. As normas dos Estados de RS e SC que preveem a atuacdo do Registro de
Imdveis como agente de protecdo ao meio ambiente.

Conforme previsdo na norma Estadual do Estado do Rio Grande do Sul, o artigo 416
do Provimento 01/2020 da Corregedoria Geral da Justica - TIRS®:

Art. 416 — Aplicam-se ao servico, a funcéo e a atividade registral imobiliaria, além
da impessoalidade, moralidade e eficiéncia, 0s seguintes principios préprios:

| — reserva de iniciativa — a definir o ato registral como de iniciativa exclusiva do
interessado, ndo cabendo ao Registrador suprir ou alterar a rogacédo/instancia,
vedada a pratica de atos de averbagdo e de registro ex officio, com exce¢do do
previsto no art. 167, Il, item 13, e no art. 213, I, ambos da Lei n® 6.015/73, e
permitida a abertura de matricula referente as transcri¢des ou pelo saneamento de
matricula no interesse da organizacédo do servico;

* Lei n°6.015/73, art. 217.

Il — cindibilidade — a permitir o registro parcial de um titulo, desde que nédo seja de
atos vinculados a outros titulos e atendida a rogacdo/instancia justificada, por
questdes de ordem pessoal do usuério, que ndo sofre limitacdo do Registrador.

Il — obrigatoriedade — a impor o registro dos atos previstos em lei, ainda que néo
existam prazos ou san¢fes pelo seu descumprimento.

« Cadigo Civil, art. 1.245 e segs.; Lei n° 6.015/73, art. 169.

IV — prioridade e preferéncia — a outorgar ao primeiro a apresentar o titulo a
prioridade erga omnes do direito e a preferéncia na ordem de efetivacdo do

registro, independentemente de ter havido atendimento preferencial.

* Lei n®6.015/73, arts. 12 e 186.

V — territorialidade — a circunscrever o exercicio das funcfes delegadas do Registro
Imobilidrio a area territorial definida em lei.

* Lei n®8.935/94, art. 12; Lei n°6.015/73, art. 169.

VI — legalidade — a impor prévio exame da legalidade, validade e eficacia dos
titulos, fundamentadamente, com explicitacdo dos dispositivos legais e/ou
motivacdo nas notas de exigéncias, a fim de obstar o registro de titulos invalidos,
ineficazes ou imperfeitos, que comprometam a seguranca juridica.

« Constituicdo Federal, art. 37, caput; Lei n° 6.015/73, arts. 198 e segs.

VII — disponibilidade — a precisar que ninguém pode transferir mais direitos do que
os constituidos pelo Registro Imobiliario, a compreender as disponibilidades fisica
(&rea disponivel do imovel) e a juridica (a vincular o ato de disposicgdo & situagao
juridica do imovel e da pessoa).

* Lei n°6.015/73, arts. 172 e 195.

VIl — continuidade — a impedir o lancamento de qualquer ato de registro sem a
existéncia de registro anterior que Ihe dé suporte formal e a obrigar as referéncias
originarias derivadas e sucessivas, ressalvadas as decisdes judiciais especificas que
flexibilizam ou mitigam sua aplicagéo.

* Lei n°6.015/73, arts. 195, 222, 223 e 237.

5 TJIRS. Provimento 01/2020. Consolidagdo Normativa Notarial e Registral. Disponivel em:
https://www.tjrs.jus.br/static/2022/01/ConsolidacaoNormativa_Notarial Registral 2022 TEXTO INTEGRAL
26-01-22.pdf. Acesso em 20 de fevereiro de 2022,
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IX — especialidade objetiva — a exigir a plena e perfeita identificacdo do imdvel nos
documentos apresentados para registro, entendido isso pela observancia dos
requisitos previstos no art. 176, §1°, I, 3 e no art. 225 da Lei n° 6.015/73, 0 que pode
se dar pela instrugcdo do titulo com documentos oficiais, e ressalvadas as excegdes
legais que autorizam a apuracdo de remanescente em momento posterior (vias
férreas, aplicacdo dos arts. 195-A e 195-B da Lei n° 6.015/73, desapropriacdes
judiciais, regularizagdes fundiarias, More Legal e Gleba Legal).

« Lei n°6.015/73, art. 176, 81°, II, 3 e arts. 222, 223 e 225.

X — especialidade subjetiva — a exigir a perfeita identificacdo e qualificacdo das
pessoas nomeadas nos titulos levados a registro, especialmente no momento da
aquisicao do direito real, entendido isso pela observancia exclusiva dos requisitos do
art. 176, 81°, 11, 4 e 111, 2 e do art. 244 da Lei n® 6.015/73, e ressalvadas as excecoes
legais (incisos | a Il do §2° do art. 10 e do inciso VI do art. 38 do Decreto n°
9.310/18).

* Lei n°6.015/73, art. 176, 81°, 11, 4 e I, 2..

X1 — tipicidade — a afirmar serem registraveis apenas titulos e direitos reais previstos
em lei, exceto as averbacdes baseadas no principio da concentracdo, desde que no
requerimento estejam fundamentadas.

* Lei n°6.015/73, arts. 167 e 172.

X1l — concentragdo — a possibilitar que se averbem na matricula, atendida a
rogacao/instancia, as ocorréncias que alterem o registro, inclusive titulos de natureza
judicial ou administrativa, para que haja uma publicidade ampla e de conhecimento
de todos, preservando e garantindo, com isso, os interesses do adquirente e de
terceiros de boa-fé.

* Lei n®13.097/15, arts. 54 e segs..

X1 — titularidade — a submeter a validade do ato registral a condicdo de haver sido
praticado por agente legitimamente investido na funcéo.

XIV — fé publica — a assegurar autenticidade dos atos emanados do Registro e dos
Servicos, gerando presuncdo de validade juris tantum.

* Lei n°8.935/94, arts. 1° e 3°.

XV — publicidade — a garantir os direitos submetidos a registro a oponibilidade erga
omnes.

* Lei n°8.935/94, art. 1°; Lei n° 6.015/73, arts. 16 e segs. e 172.

XVI — desburocratizacdo — a impor o uso de sistemas e técnicas que permitam a
registrabilidade dos titulos pelos meios menos burocraticos, facultado ao Registrador
propor solugdes ao interessado, observados os requisitos legais ou hormativos para a
materializacdo do direito.

XVII — saneamento — a permitir ao Registrador sanear uma matricula complexa, a
requerimento do interessado ou no interesse da organizacdo do servico, visando a
alcancar maior seguranca juridica e uma publicidade mais eficiente.

Observe-se que o Cédigo de Normas do RS prevé expressamente dentre os principios
do Registro de Imoveis o principio da concentracdo possibilitando a averbacdo — na matricula
as ocorréncias que alterem o registro, inclusive titulos de natureza judicial ou administrativa,
para que haja uma publicidade ampla e de conhecimento de todos, preservando e garantindo,
com isso, os interesses do adquirente e de terceiros de boa-fé.

Esta previsdo possibilita a abertura de importante gama de possibilidades as
autoridades atuantes na protecdo ao meio ambiente. Vejamos que os atos de averbacdo nas
matriculas, diferentemente dos atos de registro, admitem um rol exemplificativo. Portanto,
desde que determinada restricdo ou informagdo seja relativa a imovel, podera ser objeto de
averbacdo na matricula do imoével, desde que obedecido os demais principios

supramencionados.
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Poderemos citar alguns exemplos de averbacBes que podem ser realizadas nas
matriculas dos imoveis e sdo pouco utilizadas. Por exemplo: averba¢do do ajuizamento de
Acdo Civil Publica envolvendo determinada questdo ambiental em algum imével. Podera, a
requerimento do Ministério Publico, ser ordenado pelo Juiz do processo que seja realizada
averbagdo na matricula do imdvel envolvido a existéncia da referida Agdo Civil Pablica (Lei
7.347/85)° para que se atinja a publicidade desejada, bem como haja a protecédo de terceiros de
boa-fé.

Da mesma forma, a partir do principio da concentracéo € possivel, inclusive, requerer
a publicidade na matricula do imdvel de determinado Termo de Ajustamento de Conduta’
firmado pelo Ministério Pablico ou por demais legitimados envolvendo questfes ambientais
em determinado imoével, nos termos do artigo 5°, § 5° da Lei 7.347/85. O compromisso de

ajustamento de conduta é em um ato administrativo negocial,® no qual os érgdos publicos

6 Art. 42-Poderd ser ajuizada acdo cautelar para os fins desta Lei, objetivando, inclusive, evitar dano ao
patrim6nio publico e social, a0 meio ambiente, ao consumidor, & honra e a dignidade de grupos raciais, étnicos
ou religiosos, & ordem urbanistica ou aos bens e direitos de valor artistico, estético, historico, turistico e
paisagistico.

7 Lei 7.347/85, Art. 52-Tém legitimidade para propor a ac¢do principal e a agdo cautelar:

I - 0 Ministério Publico;

Il - a Defensoria Publica;

111 - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios;

IV - a autarquia, empresa publica, fundacéo ou sociedade de economia mista;

V - a associac¢do que, concomitantemente:

a) esteja constituida ha pelo menos 1 (um) ano nos termos da lei civil;

b) inclua, entre suas finalidades institucionais, a protecdo ao patrimdnio publico e social, a0 meio ambiente, ao
consumidor, a ordem econdmica, a livre concorréncia, aos direitos de grupos raciais, étnicos ou religiosos ou ao
patrimdnio artistico, estético, historico, turistico e paisagistico.

§ 1° O Ministério Publico, se ndo intervier no processo como parte, atuara obrigatoriamente como fiscal da lei.

§ 2° Fica facultado ao Poder Publico e a outras associag¢des legitimadas nos termos deste artigo habilitar-se como
litisconsortes de qualquer das partes.

§ 3° Em caso de desisténcia infundada ou abandono da ag&o por associacéo legitimada, o Ministério Pablico ou
outro legitimado assumird a titularidade ativa.

§ 4.° O requisito da pré-constituicdo poderd ser dispensado pelo juiz, quando haja manifesto interesse social
evidenciado pela dimens&o ou caracteristica do dano, ou pela relevancia do bem juridico a ser protegido.

§ 5.° Admitir-se-a o litisconsércio facultativo entre os Ministérios Publicos da Unido, do Distrito Federal e dos
Estados na defesa dos interesses e direitos de que cuida esta lei.

§ 6° Os oOrgdos publicos legitimados poderdo tomar dos interessados compromisso de ajustamento de sua
conduta as exigéncias legais, mediante cominag@es, que terd eficécia de titulo executivo extrajudicial.

8 Na definicdo de Hely Lopes de Meirelles, ato administrativo negocial € o que contém “declaragdo de vontade
do Poder Publico, coincidente com a pretensdo do particular, visando a concretizacdo de negocios juridicos
publicos ou a atribuicdo de certos direitos ou vantagens ao interessado. Esses atos, embora unilaterais, encerram
um conteldo tipicamente negocial, de interesse reciproco da administracdo e do administrado, mas ndo adentram
a esfera contratual. S&o e continuam sendo atos administrativos (e ndo contratos administrativos), mas de uma
categoria diferenciada dos demais, porque geram direitos e obrigacBes para as partes e as sujeitam aos
pressupostos conceituais do ato, a que o particular se subordina incondicionalmente.” (MEIRELLES, Hely
Lopes. Direito Administrativo Brasileiro. 322 ed. Melhoramentos: 2006, p. 186.)
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tomam do causador do dano o compromisso de adequar sua conduta as exigéncias da lei, sob
pena de incorrer nas sangdes previstas para o seu descumprimento®.
Conforme Hugo Nigro Mazilli (2006, p.3):

“O objeto do compromisso de ajustamento pode versar qualquer obrigacdo de fazer
ou ndo fazer, no zelo de quaisquer interesses difusos, coletivos ou individuais
homogéneos, o que inclui, basicamente a protecéo a danos efetivos ou potenciais aos
seguintes interesses: a) meio ambiente; b) consumidor; c) ordem urbanistica; c)
patriménio cultural (bens e valores artisticos, estéticos, turisticos, paisagisticos,
arqueoldgicos, histdricos); d) ordem econdmica e a economia popular; €) criangas e
adolescentes; f) idosos; f) pessoas portadoras de deficiéncia; g) investidores no
mercado de valores mobilidrios; h) quaisquer outros interesses transindividuais,”

A partir de um oficio do Promotor de Justica direcionado ao Oficial de Registro de
Imoveis apontado o nimero da matricula envolvida, bem como as clausulas relacionadas a
determinado TAC (Termo de Ajustamento de Conduta), € possivel publicizar tal situagdo
mediante averbagdo na matricula do imovel.

Observa-se que esta publicidade registral na matricula do imdvel, por envolver
questdes econbmicas (patrimoniais) sera um poderoso instrumento de protecdo ao meio
ambiente, pois, como ja se observou, muitas vezes as sang@es criminais e administrativas ndo
se mostram suficientes. Tais averbacdes poderdo surtir efeitos consideraveis uma vez que o
proprietario do imovel tera aquela informacdo gravada em sua matricula, enquanto nao
resolvida determinada situacdo, cumprido determinado TAC. Dessa forma, os terceiros de
boa-fé muitas vezes deixardo de fazer transagdes imobiliarias com os agentes poluidores. Ou,
caso facam, terdo ciéncia de determinada situac&o.

Saliente-se, ainda, que as normas da Corregedoria de Justica do Estado do Rio
Grande do Sul preveem, dentre os requisitos para lavratura de escrituras publicas pelo
Tabelido de Notas:

“Art. 874 — Nas escrituras relativas a imdveis consignar-se-4, ainda:

I[.I.I] — em se tratando de imovel rural, a declaragdo das partes de que dispensam a
apresentagdo de certiddes negativas ambientais que digam respeito a atos relativos &
transmissdo inter vivos ou mortis causa e de que foram cientificadas de que as
obrigacBes ambientais tém carater real ou propter rem e sdo passiveis de transmisséo
ao sucessor, de acordo com o art. 2°, § 2° da Lei n® 12.651/12. A declaragéo é

dispensada se as certidGes forem transcritas com os elementos necessarios a sua
identificaco e certificada a apresentacdo na escritura publica.

Assim, observa-se que tal previsdo é importante para cientificar os adquirentes da

responsabilidade ambiental na aquisicio de um imdvel. No entanto, a existéncia de

9 MAZZILLI, Hugo Nigro. Compromisso de ajustamento de conduta: evolucdo, fragilidades e atuacdo do
Ministério Publico. Revista de Direito Ambiental, n. 41, jan/mar 2006, p.93. Disponivel em:
http://www.mazzilli.com.br/pages/artigos/evolcac.pdf. Acesso em 12/10/2022.
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averbacOes (conforme os exemplos acima) & a solucdo que mais traz protecdo ao meio

ambiente, bem como aos terceiros adquirentes dos imoveis.

Observa-se que as averbacdes nas matriculas com fulcro no Principio da
Concentracdo sdo admitidas também referente as restricdes administrativas em loteamentos
urbanos, por exemplo, tais como questdes relativas a limitacdes existentes no plano diretor,
indices construtivos, limitacBes ao direito de construir, inclusive, restricbes urbanisticas
referentes a loteamentos ou condominios de lotes (exemplo- em determinado loteamento sé é
permitido construir casas de alvenaria com area superior a 100m?). Nesse sentido, prevé o

Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do RS, em seu artigo 680°:

Art. 680 — O registro de loteamento ou desmembramento urbano sera feito apds o
arquivamento, na serventia, do memorial descritivo acompanhado dos documentos
previstos no art. 18 da Lei n° 6.766/79.

Pardgrafo (nico — Os registros de loteamento e as matriculas dos lotes deverdo
mencionar as restrigdes urbanisticas convencionais supletivas da legislacdo
pertinente, referidas no contrato padrdo de promessa de venda, ou de cessdo ou de
promessa de cessdo, a ser arquivado na serventia juntamente com os demais
documentos do artigo 18 da Lei n® 6.766, de 19-12-79.

I - As restricbes urbanisticas convencionais poderdo ser incluidas no registro do
loteamento e nas matriculas dos lotes por meio de averbacéao, sem valor declarado.

Il - O Oficial do Registro de Imdveis deverd fiscalizar a observancia das restri¢des
urbanisticas convencionais.

Observe-se que o referido artigo prevé a inclusdo nas matriculas dos imoveis as
restricdes urbanisticas e, ainda, cria o dever de o Oficial do Registro de Imdveis fiscalizar a
observancia das restri¢des urbanisticas convencionais.

Poder-se-a utilizar as averbagdes fundadas no Principio da Concentracdo também
para constar que em determinada area existe uma Area de Preservacio Permanente ou area de
risco. Nos processos de loteamento, nas areas verdes, € possivel averbar a existéncia,
inclusive, de determinada espécie de vegetacdo ou de determinada espécie de arvore que nao

se pode realizar o corte.

Sabe-se que ndo cabe a ninguém alegar o desconhecimento da lei, portanto, ainda
que determinada restricio ndo conste da matricula do imovel, isso ndo é motivo para
degradacgdo de APP ou corte de espécie de arvore em extingdo. Tais obrigacOes de preservar o
meio ambiente decorrem da Lei e da Constituicdo Federal, mas a existéncia de tais

informacdes nas matriculas dos imdveis € mais um fator de publicidade para todos os efeitos.

10 TIRS. Provimento 01/2020. Consolidagdo Normativa Notarial e Registral. Disponivel em:
https://www.tjrs.jus.br/static/2022/01/ConsolidacaoNormativa_Notarial Registral 2022 TEXTO INTEGRAL
26-01-22.pdf. Acesso em 20 de fevereiro de 2022.
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Quanto as normas relacionadas a preservacdo do meio ambiente, prevé o Codigo de
Normas do Estado de Santa Catarina'! em seu artigo 685, especificamente nos incisos I a Ill,
VI, VII, Xl e XII:

Art. 685. Além das previsOes legais especificas, averbar-se-d0, na matricula ou no
registro de transcri¢do, para mera publicidade:

| — o tombamento definitivo e o provisdrio declarado por ato administrativo ou
legislativo ou decisdo judicial especificos;

Il — as restricdes as propriedades circunvizinhas de bem tombado definitiva ou
provisoriamente;

Il — as restricbes a imdvel reconhecido como integrante do patrimonio cultural, por
forma diversa do tombamento, em decorréncia de ato administrativo, legislativo ou
decisdo judicial especificos;

IV — o decreto que declarar imdvel como de utilidade ou necessidade publica, para
fim de desapropriacéo;

V — o contrato de comodato, satisfeitas as condi¢Ges gerais de conteudo e forma;

VI — a existéncia de area contaminada sob investigacdo ou sob intervencdo,
conforme classificagdo da Resolugdo n. 420, de 28 de dezembro de 2009 do
Conselho Nacional do Meio Ambiente (Conama), declaradas por 6rgdos ambientais;

VII — a existéncia de contaminacdo de dgua subterranea que torne o imovel area de
restricdo e controle de uso de agua subterranea, nos termos da Resolugéo n. 396, de
3 de abril de 2008 do Conama, declaradas por érgdos ambientais;

VIl — a escritura pablica e a sentenca de constituicdo ou dissolu¢do de unido
estavel;

IX — o contrato de arrendamento rural, desde que preencha os requisitos definidos na
Lei n. 6.015/1973,;

X —a declarago de indisponibilidade de bens, na forma prevista em lei;

Xl - os termos de responsabilidade de preservacdo de reserva legal e outros termos
de compromisso relacionados a regularidade ambiental do im6vel e seus derivados;
(redacgdo acrescentada por meio do Provimento n. 8, de 29 de janeiro de 2020)

XIl - o nimero de inscricio no cadastro ambiental rural (CAR). (redacéo
acrescentada por meio do Provimento n. 8, de 29 de janeiro de 2020) § 1° (redagdo
revogada por meio do Provimento n. 7, de 1° de setembro de 2014)

§ 2° Na hipotese do inciso X, o oficial, lavrado o ato, remetera certiddo
comprobatoria ao juiz prolator da deciséo. (redacéo alterada por meio do Provimento
n. 7, de 1° de setembro de 2014)

8 3° A prévia averbagdo do cadastro ambiental rural (CAR) é condicéo para a
transmissdo da propriedade, desmembramento ou retificacdo de &rea do imovel.
(redacdo acrescentada por meio do Provimento n. 8, de 29 de janeiro de 2020)

8 4° Fica dispensada a averbac¢do do nimero de inscri¢do no cadastro ambiental rural
(CAR) nos casos de existéncia prévia de averbacdo da reserva legal. (redacdo
acrescentada por meio do Provimento n. 8, de 29 de janeiro de 2020).

Destacam-se 0s incisos supracitados, em especial o inciso que prevé a averbacdo dos
os termos de responsabilidade de preservacdo de reserva legal e outros termos de
compromisso relacionados a regularidade ambiental do imdvel e seus derivados, 0 que é uma
novidade em termos de normas estaduais e, ainda que ndo esteja expressamente previsto em
outros Cadigo de Normas de outros estados da Federacdo, pode ser requerido perante o

Registro de Imoveis com fulcro no principio da concentragdo supracitado.

11 TJSC. Codigo de Normas (CNCQ@J). Disponivel em:
https://www.tjsc.jus.br/documents/728949/1312406/C%C3%B3digo+de+Normas+CGJ/9fd74fde-d228-4b19-
9608-5655126¢ef4fa. Acesso em 20 de fevereiro de 2022.
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Assim, observa-se que tais dispositivos e todas as possibilidades de averbacdes nas
matriculas, acima estudadas, estdo em consonancia com a prote¢cdo ao meio ambiente que é
um dever de todos, conforme previsto no artigo 225, da Constituicdo Federal, bem como com

a Agenda 2030 da ONU para o Brasil que, conforme consta no site oficial da ONU?:

Os Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel sdo um apelo global & acdo para
acabar com a pobreza, proteger o meio ambiente e o clima e garantir que as pessoas,
em todos os lugares, possam desfrutar de paz e de prosperidade. Estes sdo 0s
objetivos para os quais as Nagfes Unidas estdo contribuindo a fim de que possamos
atingir a Agenda 2030 no Brasil.

Portanto, as ferramentas acima estudadas, estdo todas em consondncia com a
proposta de construir cidades mais seguras, resilientes, sustentaveis, proteger o meio
ambiente, conservar a vida em toda as suas formas, agir contra a mudanca global do clima,
dentre outros objetivos da referida Agenda, os quais deverao ser observados e perseguidos por
todos os agentes de transformacéo social.

Por fim, importante mencionar que a realizacdo das referidas averbacdes acima
mencionadas devera sempre ser objeto de requerimento expresso ao Registrador de Imdveis,
seja mediante um Oficio da autoridade competente (como, por exemplo, de um Promotor de
Justica no uso de suas atribuicdes, ao requerer a averbagdo de existéncia de Acdo Civil
Publica envolvendo determinado imdvel). Importante mencionar ainda que, exceto 0s casos
legais de isencdo de emolumentos, os demais casos de averbagbes — a requerimentos de
particulares ou érgdos publicos que ndo sejam isentos de emolumentos, deverdo ser pagos ao
Oficial de Registro de Imoveis, o valor da realizacdo de tais atos é disposto nas tabelas de
emolumentos estaduais'?, pois se trata de um servico prestado por delegatario dos Servicos de
Notas e Registros, o qual é remunerado mediante o pagamento de emolumentos que sdo uma

espécie de tributo na modalidade taxa.

12 NACOES UNIDAS. Sobre o nosso trabalho para alcancar os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel
no Brasil. Disponivel em: https://brasil.un.org/pt-br/sdgs. Acesso em 22 de fevereiro de 2022.

13 No Estado do Rio Grande do Sul, os emolumentos devidos pela prestacdo dos servicos de Oficiais de
Registros de Iméveis estéo previstos na Tabela de Emolumentos e na Lei Estadual n°® 12.692/06. Disponivel em:
https://www.tjrs.jus.br/static/2022/01/Tabela_de_Emolumentos 3491206 Tabela_de Emolumentos_2022_corri
gida_18-01-22.pdf. No Estado de Santa Catarina o valor dos emolumentos esta previsto na Lei Complementar
Estadual 755 de 26 de dezembro de 2019. A tabela de emolumentos esta disponivel na Resolugdo do Conselho
da Magistratura n° 19 de 13 de dezembro de 2021. Disponivel em:
http://busca.tjsc.jus.br/buscatextual/integra.do?cdSistema=1&cdDocumento=179273&cdCategoria=1&qg=&frase
=&excluir=&qualquer=&prox1=&prox2=&proxc=.
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CONCLUSAO

A partir da analise dos dispositivos legais e normas estaduais, conclui-se que 0s
Oficiais de Registro de Imoveis no Brasil poderdo exercer um importante papel para a
preservacdo do meio ambiente. Poderdo utilizar suas atribuicdes como forma de contribuicao
para um meio ambiente preservado e ecologicamente equilibrado.

E necessario que os profissionais do direito, bem como os agentes publicos
envolvidos na protegdo do meio ambiente, tenham acesso a essas informagdes relacionadas a
registros publicos, uma vez que os instrumentos ja estdo previstos na legislacdo, mas ainda
ndo sdo amplamente utilizados.

Observa-se, ainda, que a atuacdo dos Registros de Imoéveis pode ser um grande aliado
ao meio ambiente natural, ao meio ambiente urbano, ao meio ambiente rural, a0 meio
ambiente em todas as suas formas, pois a concentracdo nas matriculas dos imdveis de
averbagdes informativas de tombamento, de existéncia de Areas de Preservacio Permanentes,
de existéncia de areas contaminadas, de restricdes urbanisticas, de existéncia de espécie de
vegetacdo em cada imdvel que estejam imunes ao corte.

O sistema de Registro Publicos no Brasil tem muito a contribuir com a protecédo e
preservacdo do meio ambiente, bem como todos os Registradores de Imdveis do Brasil
realizam um trabalho de exceléncia no que se refere a garantir & seguranca juridica e proteger
a propriedade imobiliaria do Brasil, de forma que estes instrumentos de averbacao tratados no
trabalho deverdo ser amplamente conhecidos pelos demais operadores do direito, bem como
por toda a sociedade que € usuaria de forma direta e indireta do sistema de registros de
imdveis no Brasil.

Assim, buscou-se neste trabalho contribuir com a informacdo técnica acerca das
atribuicdes dos registros de imdveis que vao muito além de registrar escrituras publicas de
compras e vendas, passam pelo estudo do urbanismo e meio ambiente, visando auxiliar o
planejamento e a preservacdo dos espacos urbanos e rurais, além de contribuir para a
construcdo de espacos sustentaveis, de acordo com o que prevé a Constituicdo Federal em seu
artigo 225, bem como em observancia aos objetivos da Agenda 2030 da ONU que tem como
escopo o desenvolvimento sustentavel para o Brasil e para todos 0s paises, pois este deve ser

um movimento global.
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